BEZIRKSAMT NEUKOLLN VON BERLIN BAN

BEBAUUNGS- UND GESTALTUNGSRICHTLINIEN BGR
KLEINSTEDLUNG RUDOW VI/1 0193
B ERLAUTERUNGEN ZU DEN RICHTLINIEN
1 ANWENDUNGSBEREICH / URSPRUNGSTYP

Die Bebauungs- wund Gestaltungsrichtlinien fir die Kleinsiedlung
Rudow VI/1 "Postsiedlung" sind anhand ableitbarer, ubergreifender
Gestaltungselemente, die den Ursprungstyp der Siedlung auszeichnen,
entwickelt worden.

Prdgende bauliche Merkmale der Siedlung sind:

- giebelstdndiges Hauptgebdude mit Satteldach;

- urspriinglicher riickwdrtiger Stallanbau mit Satteldach;

- ausschlieBlich riickwirtige Anbauten am Hauptgebiude und Ausbau bzw.
bauliche Verldngerung des ehemaligen Stallgebiudes;

- lberwiegend Garagen in der Bauflucht des Hauptgebdudes, teilweise
riickwirtiger Ausbau als Wirtschaftsgebiude.

Prigende gestalterische Merkmale der Siedlung sind:

- ausschlieBlich Ziegeleindeckung;

- Dachflichenfenster zur zusitzlichen Belichtungsméglichkeit;

- keine weiteren Dachausbauten, wie beispielsweise Gauben 0.4.;

- Uberwiegend hell verputzte Fassaden mit Giebelverkleidung;

- ausschlieBlich Fensteroffnungen in der straBenseitigen Hauptfassade
mit teilweise verdnderlichen Elementen wie beispielsweise Fenster-
Tdden;

- niedriger Sockel;

- Einfriedung zum StraBenraum;

- urspringlicher Laub- bzw. Obstbaum im Vorgartenbereich.

2 NUTZUNG / GESCHOSSE / BAUWEISE
2.1 KLEINSIEDLUNGSGEBIET

Die Siedlung Rudow IV/1 entspricht sinngemdB nach der besonderen Art
ihrer baulichen Nutzung Kleinsiedlungsgebieten. Kleinsiedlungsgebiete
dienen vorwiegend der Unterbringung von Kleinsiedlungen einschlieBlich
Wohngebduden mit entsprechenden Nutzgirten (sinngemdB nach § 2 Baunut-
zungsverordnung - BauNV0 -).

Die allgemeine Zweckbestimmung des Gebiets soll die Funktion dieses Bau-
gebiets prdzisieren, insbesondere die Unterbringung von Wohngebduden
mit groBerer Landzulage, die iiberwiegend gartenbaumiBig genutzt wird,
und das hierzu erforderliche kleinere Stall- und Wirtschaftsgebdude.
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GroBe und Art der Betdtigung missen unterhalb der Grenze des landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsbetriebs bleiben. Der Begriff der Kleinsied-
lung als zuldssige Nutzung umfaBt das Wohngebdude mit entsprechenden,
d.h. iber den {blichen Hausgarten hinausgehenden Nutzgdrten und dem
Wirtschaftsteil, der die Haltung von Kleintieren ermdglicht.

Des weiteren ist zur zuldssigen Nutzung des Kleinsiedlungsgebietes die
Siedlung durch ein Gemeinschafts- bzw. Vereinshaus ergidnzt worden. Hier-
mit soll dem bestehenden Vereinswesen Rechnung getragen werden. Dariiber
hinaus ibernehmen die Siedlungsvereine bzw. -vorstande wichtige koor-
dinierende und beratende Funktionen.

Die sonstigen zuldssigen sowie ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (s.
§ 2 (2) BauNV0, Satz 2 und 3) sind in der Zweckbestimmung der Kleinsied-
lung ausgenommen worden, da sie mit dem urspringlichen und vorhandenen
Siedlungscharakter nicht zu vereinbaren sind und dariilberhinaus das in
sich geschlossene, homogene Siedlungsgefiige nachhaltig verdndern wiir-
den.

Die Baugebietsvorschrift trdgt dem tatsdchlichen Wandel im Staddtebau,
der sich auch in den nach dieser Vorschrift schon frilher festgesetzten
Baugebieten vollzogen hat, Rechnung, nachdem sich der Verordnungsgeber
entschlossen hat, an diesem Baugebietstyp {iberhaupt festzuhalten. Nach
der urspriinglichen Zielsetzung sollte die zum Wohngebdude in diesen Ge-
bieten hinzutretende griBere Landzulage dem Siedler durch Selbstversor-
gung aus gartenbaumdBiger Nutzung eine fithlbare Ergdnzung seines sonsti-
gen Einkommens bieten. Eine der Rechtfertigungen fiir die Beibehaltung
und Fortentwicklung des Baugebietstyps wird weiterhin auch in seiner
(behaupteten) hohen 6kologischen Wertigkeit gesehen (s. Erléduterung
BauhVv0) .

2.2 VOLLGESCHOSS

In der Kleinsiedlung ist 1 VollgeschoB im Sinne des § 20 BauNVO zulds-
sig. Der Begriff Vollgeschosse wird im § 2 BauOBIn geregelt.

Der zuldssige DachgeschoBausbau liegt unter den Werten, die fiir ein
VollgeschoB gelten.
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2.3 BAUWEISE

Die Bauweise regelt das Verhdltnis der Gebdude zu den Grundstiicksgren-
zen; angesprochen ist der seitliche Grenzabstand.

Ein Doppelhaus besteht aus zwei aneinander gebauten Gebdudehdlften;
dabei hat jede Hdlfte sein eigenes ErschlieBungselement und ist durchge-
hend von der anderen durch eine Brandwand getrennt. Die beiden Doppel-
haushdlften bilden aber, vom Stadtbild her gesehen, eine Einheit als
Doppelhaus.

Diese Bauweise soll als Eigenart der Kleinsiedlung beibehalten und so-
mit festgeschrieben werden.

3 GRUNDSTUCKSGLIEDERUNG

Aufgrund der vorhandenen Siedlungsstruktur wird eine Bereichsgliederung
hinsichtlich der stadtebaulichen und griinordnerischen Anforderungen an
Kleinsiedlungsgebiete vorgenommen; hiermit soll dem Kleinsiedlungs-
charakter gerecht werden. Dariiber hinaus wird hiermit den Richtlinien,
den kurzfristig auslaufenden Erbbau-Heimstdttenvertrige und der Bemes-
sung des Erbbauzinses entsprochen. Die Bemessungsgrundlage fiir den
(neu) zu vereinbarenden Erbbauzins unterscheidet zwischen der fiktiven
"Baulandfliche", die 330 m® betrdgt und der Restfliche des Grundstiickes
der sog. "Gartenlandfldche". Dementsprechend ist das Verhdltnis zwi-
schen Bauland bzw. gesamtzuldssige {iberbaubare Grundstiicksfldche und
der Gartenlandfldche bzw. unversiegelte Freifliche definiert. Hieraus
ergeben sich, anhand der vorgenommenen Grundstiicksgliederung, fiir das
Grundstiick 5 Bereiche:

Baubereich,

Bereich fiir Garage,
Ubergangsbereich,
Vorgartenbereich,
Gartenbereich.

]
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4

BAUBEREICH

Der Baubereich wird durch folgende Festsetzungen definiert:

1.

30

UBERBAUBARE GRUNDFLACHE
(d.h. Ursprungstyp und Erweiterungsfliche):

Zur langfristigen Sicherung des siedlungscharakteristischen Ur-
sprungstypes soll das urspriingliche Hauptgebdude in seiner baulichen
Dimensionierung festgesetzt werden.

Die Festsetzung der zukiinftigen Erweiterungsméglichkeit des Ur-
sprungstypes soll dem Ziel, sowohl dem angestiegenen Wohnflichenbe-
darf gerecht zu werden als auch die vorhandene neue Situation stidte-
baulich neu zu ordnen, Rechnung tragen. Die Erweiterungsfliche ist
aus der vorhandenen Ausbaupraxis / -richtung entwickelt worden. Dem-
entsprechend ist eine riickwdrtige Erweiterung bzw. ein Ausbau zuzu-
lassen.

Die Summe der Flache des Ursprungstypes und der Erweiterungsmiglich-
keit bzw. die festgesetzte maximale Grundfliche entspricht durch-
schnittlich mehr als einer Verdoppelung der urspriinglichen Grund-
fldche.

. BAUTIEFE:

Zur horizontalen Gliederung bzw. zur riickwartigen Begrenzung des Bau-
bereiches wird die maximal zuldssige Bebauungstiefe, gemessen von
der straBenseitigen Baufluchtlinie des Ursprungsgebiudes, festge-
setzt. Die Bemessung der maximalen Bebauungstiefe erfolgt in Abhén-
gigkeit zur vorhandenen Ausbaurichtung bzw. vorgeschriebenen Erweite-
rungsfldche. Die festgesetzte Bebauungstiefe von 20 m ist gemdB Bau-
ordnung von ’58 bei offener Bauweise maximal zulidssig.

. RUCKSPRUNG DES RUCKWARTIGEN ERWEITERUNGSGEBAUDES GEGENUBER DEM UR-

SPRUNGSTYP:

Zur baulichen und gestalterischen Betonung des siedlungstypischen
Ursprungsgebdudes soll sich das riickwirtige Erweiterungsgebiude
durch einen deutlichen Ricksprung zum Hauptgebdude auszeichnen.

Der Riicksprung bzw. die maximal zuldssig Breite orientiert sich ei-
nerseits an den MaBen des urspringlichen riickwdartigen Anbaues und
entspricht andererseits der vorhandenen Ausbaupraxis.



BEZIRKSAMT NEUKOLLN VON BERLIN BAN
BEBAUUNGS- UND GESTALTUNGSRICHTLINIEN BGR
KLEINSIEDLUNG RUDOW VI/1 0193

Fir die Kleinsiedlung ist eine Variante hinsichtlich der Festsetzungen
zum riickwdrtigen Erweiterungsgebdude entwickelt worden. Alternativ kann
der rickwdrtige Anbau auf der gesamten zuldssigen Bautiefe, gemessen
von der riickwirtigen Bauflucht des Hauptgebiudes, in einer einheitli-
chen Bebauungsbreite ausgefihrt werden. Die Variante B soll Anwendung
finden bei Errichtung einer zusammenhingenden, geneigten Dachfliche des
Ausbaues. Ein Riicksprung des Anbaues wird aus o.g. Griinden beibehalten.

5 BEREICH FUR GARAGE

Fir die Garage gilt die Grenzbebauung. GemiB BauOBIn ist im Bauwich (in
den seitlichen Abstandsflachen eines Gebidudes) des Hauptgebiudes eine
Garage einschlieBlich Abstellraum von 4,0 x 8,0 m und einer Wandhéhe
bis zu 3,0 m zuldssig, wenn an die Nachbargrenze gebaut wird. Aufgrund
der stddtebaulichen Ausrichtung und der bisherigen Ausbaupraxis soll
die Vorderkante der Garage in der Baufluchtlinie liegen.

Bei einer Ecksituation sind Ausnahmen zuldssig, wobei das Prinzip der
beidseitigen Grenzbebauung beibehalten werden soll.

6 UBERGANGSBEREICH

Un eine intensive Griinverflechtung zu erreichen und einer siedlungsun-
typischen Zeilenbildung vorzubeugen, soll eine massive bauliche Verbin-
dung zwischen den Gebduden unterbunden werden. Der Versiegelungsgrad
von 80 % soll in diesem Bereich nicht iberschritten werden.

Im Ubergangsbereich ist ein Mindestabstand von 2,20 m zwischen Haupt-
gebdude und Garage einzuhalten. Bauordnungsrechtlich sind Abstandsfli-
chen zu den AuBenwdnden von Gebduden einzuhalten. Nebengebdude bzw.
Garagen sind in den Abstandsflichen zuldssig, da eine maximale Bebau-
ungstiefe der Garage von 8 m nicht Uberschritten wird. Das MaB des Min-
destabstandes entspricht der bis jetzt einheitlichen Ausbaupraxis.

7 VORGARTEN- / ZUFAHRTS- UND ZUGANGSBEREICH

Un die stddtebauliche Raumbildung von der ErschlieBungsseite zu si-
chern, ist der gesamte Bereich zwischen StraBenbegrenzungs- und Bau-
fluchtlinie von jeglicher Bebauung freizuhalten (vgl. auch sinngemiB
§ 8 BauOBIn). Dieser Bereich ist untergliedert in den Vorgartenbereich
(Fldche D 1; dem Baubereich vorgelagert) und in den Zufahrts- und Zu-
gangsbereich (Fldche D 2; der Garage und dem Ubergangsbereich vorgela-
gert). Der Vorgartenbereich ist gartnerisch und unversiegelt anzulegen.
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Im Zufahrts- und Zugangsbereich ist eine Befestigung auf das MindestmaB
zu beschréanken, wobei max. 80 % versiegelt werden diirfen.

8 GARTENBEREICH

Der gesamte hintere Grundstiicksbereich ist entweder als Nutzgarten oder
als Ziergarten anzulegen, um der allgemeinen Zweckbestimmung des Klein-
siedlungsgebietes zu entsprechen.

Um den Charakter des urspriinglichen Nutzgartens weiter zu unterstiitzen,
ist im Gartenbereich ein zweckgebundenes Gebiude zuldssig. Hierbei soll
die Nutzung eines Gewdchshauses oder Gerdteschuppens oder Stalles zuge-
lassen sein. Eine maximale Grundfliche von 10 m® und eine maximale
Firsthéhe von 2,50 m ist nicht zu iberschreiten. Es gilt Grenzbebauung
oder es ist ein Mindestabstand von 3,0 m zur jeweiligen Grundstiicks-,
Nachbargrenze einzuhalten. Eine weitere Versiegelung in diesem Bereich
soll sich auf das notwendige MindestmaB (z.B. Wege) beschranken.

Dieser Bereich soll von jeglicher sonstiger Bebauung und Versiegelung
freigehalten werden. Weitere bauliche Anlagen sind ausschlieBlich im
Baubereich zu errichten, um einerseits konsequent Auswiichse zu verhin-
dern und andererseits die ¢kologische Bedeutsamkeit und Auswirkung zu-
sammenhdngender Grinfldchen nicht zu mindern.

9 EINFRIEDUNG

In Anlehnung an den Ursprungstyp und aufgrund der vorhandenen Situation
soll entlang der StraBenbegrenzungslinie eine Einfriedung errichtet wer-
den. Hierbei soll im gesamten Vorgartenbereich (Fliche D 1 und D 2) ei-
ne maximale Hohe von 1,0 m nicht iberschritten werden, die sich somit
deutlich der siedlungsbildprdgenden Fassade unterordnet.

Entlang der iibrigen Grenzen im Gartenbereich (Fliche E) sind Einfriedun-
gen bis 1,5 m Hohe zuldssig, um auch hier zu hohe Abgrenzungen zu ver-
meiden. Die Hohe der Einfriedungen in den Einmiindungsbereichen von Weg-
bzw. StraBenkreuzungen muB den Anforderungen der Verkehrssicherheit ent-
sprechen.

10 SONSTIGE BAULICHE ANLAGEN
Um das geschlossene Siedlungsbild weiter zu unterstiitzen, sind freiste-
hende und provisorische Bauten unzuldssig. Sonstige Bauten sollen nur

als Anbauten innerhalb des Baubereiches zuldssig sein, die dariiberhin-
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aus nur rickwdrtig am Hauptgebdude zu errichten sind, um die Siedlungs-
prdgende Hauptfassade nicht nachhaltig zu veridndern.

Ausgenommen von dieser Regelung ist das eine Gebdude, das zuldssigerwei-
se im Gartenbereich errichtet werden darf.

Fest eingebaute Schwimmbdder sind nicht statthaft. Sie gehen iber den
Standard der zu einer Kleinsiedlung gehdrenden Baulichkeit hinaus. Mobi-
le Swimmingpools in den handelsiiblichen MaBen sind zuldssig. Eine Gebdu-
deunterkellerung ist aufgrund der mangelnden Unterstellméglichkeiten
zuzulassen. Ortsfeste, oberirdische Behdlter fiir Gas und 01 wirken sich
erheblich stérend auf das Siedlungsbild aus und sind deshalb entweder
unterirdisch oder von der StraBe aus nicht einsehbar zu errichten. Eine
Eingriinung 0.d. ist erwiinscht.

11 BAUKORPER

Um den siedlungstypischen Charakter zu erhalten und langfristig zu si-
chern, ist insbesondere die baukdrperprdgende StraBenseite des Ur-
sprungsgebdudes zu erhalten. Bauliche Verdnderungen 0.d. sind unbedingt
zu vermeiden, da sich das bis jetzt zum groBen Teil vorhandene homogene
Siedlungsbild nachhaltig verdndern wiirde.

Um ein einheitliches Siedlungsbild mit eigenstandiger Gebietscharakte-
ristik zu erreichen und zu sichern, ist es fiir die Gestaltung des Bau-
korpers unumgdnglich, eine Beschrdnkung der Baumaterialien sowie auch
die Beschrdnkung auf eine begrenzte Farbpalette durchzufiihren. Die Ge-
staltung des Baukdrpers soll sich des weiteren auf die wesentlichen und
siedlungstypischen Elemente beschrinken und keine zusdtzlichen oder
untergeordneten Bauteile wie Erker, Loggien 0.d. zulassen.

Hierbei sind insbesondere folgende Verdnderungen unzulédssig:

- Lage und Firstrichtung des Hauptgebdudes;
- Dachform und -neigung;
- First- und Traufhéhe.

Zur weiteren wesentlichen Unterstiitzung des Siedlungscharakters ist die
StraBenseite des urspriinglichen gesamten Doppelhauses einheitlich zu
gestalten. Die gestalterischen Anforderungen an Form, Gliederung, Mate-
rial und Farbgebung der folgenden architektonischen Elemente sind ein-
heitlich und in Anlehnung an den Ursprungstyp auszufithren:
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- Dachdeckung, -aufbauten;
- Fassade, -dffnungen;
- untergeordnete Bauteile.

Untergeordnete Gebdudeteile wie Erker, Loggien, Vorbauten, Einschnitte
oder Wintergdrten sollen, hinsichtlich einer einheitlichen straBenseiti-
gen Baukorpergestaltung, nur riickwdrtig und innerhalb des Baubereiches
zuldssig sein. Hierbei sollte sich jedoch auf leichte und transparente
Konstruktionen beschrinkt werden; eine massive Bauweise ist nicht erfor-
derlich.

12 DACH

Das Dach ist ein wesentliches siedlungscharakteristisches architektoni-
sches Element. Um ein geschlossenes Siedlungsbild zu erhalten sowie den
Charakter des Doppelhauses weiter zu sichern, sind Festsetzungen hin-
sichtlich einer einheitlichen baulichen Ausfiihrung und Gestaltung unum-
ganglich.

Das Dach des Hauptgebdudes soll in seiner urspringlichen Stellung,
Form, Neigung und Eindeckung festgesetzt werden. Das vorgeschriebene
Dach des Hauptgebdudes ist bis auf geringe Abweichungen in der Farb-
und Materialgebung der Eindeckung noch erhalten und somit weiter zu
sichern.

Fir die Kleinsiedlung ist eine riickwdrtige Erweiterung bzw. Ausbaumég-
lichkeit vorgesehen.

Hier soll ein geneigtes Dach zwingend vorgeschrieben werden. Da fiir den
rickwartigen Anbau, die Grenzbebauung gilt, ist dann der First entlang
der Grundstiicksgrenze auszufilhren. Die Firsthéhe soll sich dem Haupt-
gebdude unterordnen und die Traufe soll der des Hauptgebiudes entspre-
chen. Das vorgeschriebene Satteldach fiir den riickwdrtigen Anbau ist aus
dem Ursprungstyp entwickelt und soll als wesentliches siedlungsbild-
prdgendes Merkmal erhalten und gesichert werden.

Zur zusdtzlichen Belichtungsmiglichkeit sind Dachflidchenfenster zugelas-
sen.

Die Dacheindeckung, insbesondere die des Hauptgebdudes, soll in Farb-
und Materialgebung grundsdatzlich einheitlich erfolgen.

34



BEZIRKSAMT NEUKOLLN VON BERLIN BAN
BEBAUUNGS- UND GESTALTUNGSRICHTLINIEN BGR
KLEINSIEDLUNG RUDOW VI/1 0193

In Ableitung des Ursprungstypes werden vorzugsweise rote bzw. rotbraune
Dachziegel bzw. -steine empfohlen.

Ein gewilinschter Dachilberstand ist nicht aus den Ursprungstypen ableit-
bar und soll sich daher auf ein notwendiges MindestmaB von einer Ziegel-
breite (ca. 0,25 m) und Ziegelldnge (ca. 0,35 m) beschrinken.

Fiir die Garage soll, in Ableitung der bisherigen Ausbaupraxis, ein nach
hinten geneigtes Flachdach zuldssig sein.

Gegen eine Dachbegriinung der riickwdrtigen Anbauten und der Garage spre-
chen grundsdtzlich keine Gestaltungsanspriiche.

13 FASSADE

Die Vorderfassade ist eine der wesentlichen siedlungsbildprigenden Ele-
mente und ist bei den Doppelhdusern in Material und Farbgebung einheit-
lich zu gestalten. Die vorgeschriebene Materialauswahl, ausschlieBlich
glatter bis leicht angerauhter Putz bzw. auch der teilweise urspriing-
liche Schlepp-Putz sowie die Farbgebung, weiBe bis leicht abgeténte
weiBe Farben, soll den schlichten bis lidndlichen Charakter des Doppel-
hauses unterstreichen und hervorheben.

Eine Beschrdankung der Baumaterialien ist, wie an anderer Stelle schon
erldutert, unumgdnglich. Auf die Verwendung von Kunststoffen, insbeson-
dere Holzimitaten, sollte verzichtet werden. Dies gilt auch fiir folgen-
de besondere Gestaltungsanforderungen, die aus dem Ursprungstyp ent-
wickelt sind und wesentlich zur Unterstiitzung des charakteristischen
Siedlungsbildes beitragen:

- Bei Ausfiihrung einer Giebelverkleidung ist nur dunkelbraunes Holz mit
senkrechter Gliederung, Schiefer oder schieferdhnliches Material
zuldssig.

- Die Sockelhohe des Hauptgebdudes wird auf eine maximale Hbohe von
0,30 m begrenzt und soll sich somit der gesamten Fassadengestaltung
unterordnen.

- Die Fassaden der Anbauten sowie der Garage sind in Material- und Farb-
gebung denen des Hauptgebdudes anzupassen um einerseits eine einheit-
liche Gestaltung zu gewdhrleisten und andererseits um sich nicht wiin-
schenswert hervorzuheben.
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Eine mdgliche Fassadenbegriinung wird aus dkologischen Griinden begriiBt;
allgemeine Gestaltungsanforderungen sprechen nicht dagegen.

14 FENSTER / TUREN / TORE

In Anlehnung an den Ursprungstyp und aufgrund der vorhandenen Situa-
tion, sollen ausschlieBlich Fenster mit liegendem Format in der Haupt-
fassade zuldssig sein. Eine entsprechende Rahmen- bzw. Sprosseneintei-
lung wilrde zusdtzlich das Erscheinungsbild der Gesamtfassade positiv
unterstreichen.

Eine einheitliche Gestaltung der Fassadenéffnungen in Farb- und Materi-
algebung, insbesondere der straBenseitigen Hauptfassade, ist eine
wesentliche Voraussetzung zur Sicherung des Doppelhauses.

15 ZUSATZLICHE BAUTEILE / VERANDERLICHE ELEMENTE

Fensterldden aus Holz sind als zusdtzliches Gestaltungselement, insbe-
sondere in der Hauptfassade, aus den Ursprungstypen ableitbar und unter-
streichen den ldndlichen Charakter des Kleinsiedlungshauses.

Rol1dden und Jalousien sollen sich der beabsichtigten Fassadengestal-
tung unterordnen und nicht stdérend in Erscheinung treten.

16 ZUFAHRTEN UND ZUWEGE

Fiir die befestigten Fldchen sol1 eine iibermdBige Versiegelung, insbeson-
dere im Vorgartenbereich, verhindert und auf ein MindestmaB beschrankt
werden. Gemeinsame Zuwege bzw. Zufahrten reduzieren bspw. den Versiege-
lungsgrad.

Eine Zweitgarage entspricht nicht dem Standard einer Kleinsiedlung; da-
her wird die Zufahrt zur Garage als zusatzliche Stellplatzméglichkeit
als ausreichend angesehen.

17 EINFRIEDUNGEN

Die straBenseitigen Einfriedungen sollen sich in Hohe und Gestaltung
der Hauptfassade unterordnen. Vorzugsweise sollen Ligusterhecken ge-
pflanzt werden; sie lassen sich als ein urspringliches Gestaltungsele-
ment ableiten und fungieren dariiber hinaus als Staubfdanger. Auf Einfrie-
dungen mit gemauertem Sockel ist zu verzichten, um die Entwdsserung des
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StraBenraumes zu gewdhrleisten; gemauerte Pfeiler mit dazwischen liegen-
den Holzzdunen sind zulissig.

18 GARTNERISCHE GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

Auf eine ortsuntypische Bepflanzung sollte verzichtet werden. Koniferen-
bewuchs soll sich auf niedrig wachsende Arten und auf ein MindestmaB
beschranken; standortgerechte Nutzgehdlze, insbesondere Obstbiume ent-
sprechen dem Charakter einer Kleinsiedlung. Eine fiir diesen Siedlungs-
typen abgestimmte Pflanzliste ist unter dem Kapitel HINWEISE UND EMPFEH-
LUNGEN beigefiigt.

Ein wesentliches Gestaltungselement, abgeleitet aus dem Ursprungstyp,
ist ein Obstbaum zwischen Hauptgebiude und Garage im Vorgartenbereich.
Er ist in vielen Fdllen noch vorhanden und soll als siedlungsbildpri-

gendes und straBenraumgestalterisches Element gesichert und erhalten
werden.
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c HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
1 ANFORDERUNGEN AN DIE BAUSTOFFAUSWAHL

Fiir die Kleinsiedlung Rudow VI/1 wird darauf hingewiesen, daB, gemiB
§ 18 BauOBIn (Bauordnung fiir Berlin), bei der Errichtung und bei der
Anderung baulicher Anlagen nur umweltvertrdgliche Baustoffe, Bauteile
und Einrichtungen zu verwenden sind.

Als diesen Anforderungen entsprechend gelten, neben den als allgemein
anerkannten Regeln der Baukunst, auch die durch 6ffentliche Bekanntma-
chung eingefiihrten technischen Bestimmungen. Hierzu gehdéren die Richt-
linien fiir den &ffentlich gefdorderten sozialen Wohnungsbau in Berlin
(Wohnungsbauforderungsbestimmungen 1990, WFB 90).’

Lu den baulichen Anforderungen an den Wohnungsbau hinsichtlich der Bau-
stoffe sowie Baustoffauswahl werden folgende Aussagen getroffen:’

"Bei der Bauausfiihrung sollen Materialien zur Verwendung kommen, die
hinsichtlich ihrer Gewinnung, Verarbeitung, Funktion und Beseitigung
eine hohe Gesundheits- und Umweltvertriglichkeit aufweisen. Dabei stel-
len die bestehenden Umweltnormen in der jeweils giiltigen Fassung, insbe-
sondere der Gefahrstoffverordnung, Mindestanforderungen dar. Soweit vor-
handen sollen Produkte mit dem Umweltzeichen (Blauer Engel) zum Einsatz
kommen.

Nicht verwendet werden dirfen:

- asbesthaltige Baustoffe,

- unter Einsatz von Fluorkohlenwasserstoffen (FCKW, HFCKW, CFC, HFA,
FCK) hergestellte Baustoffe, insbesondere Schaumddmmplatten und Ort-
schdume,

- Bauteile aus Tropenhélzern, es sei denn, die Herkunft der Hélzer aus
geordneter Plantagen- oder Forstwirtschaft wird eindeutig nachgewie-
sen,

-

Quelle: Amtsblatt fir Berlin, 40. Jahrgang, Nr. 40, 9. August 1990, S. 1390
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- folgende Bauteile aus Polyvinylchlorid (PVC):
- ab 1. Januar 1992 Zu- und Abwasserleitungen,
- FuBbodenbelige,
- Tapeten und Kleinbauteile im Wohninnenbereich,
- ab 1. Januar 1995 Fenster- und Tirprofile,

- Fenster- und Tiirprofile sowie Beschldge aus Aluminium, ausgenommen
der Einsatz von Aluminiumbauteilen ist aus statischen, konstruktiven
oder Grinden unabweisbar.

Es sind Baustoffe vorzusehen, die mit dem geringst mdglichen Einsatz
und Gehalt von Formaldehyd hergestellt sind. Die Ausgleichskonzentra-
tion fir Formaldehyd darf bei Verbundprodukten 0,1 ppm, ab 1. Januar
1993 0,05 ppm im Priifraum nicht iberschreiten.

Beim vorbeugenden Holzschutz sind vorrangig alle konstruktiven MaBnah-
men auszuschépfen. Der Einsatz chemischer Mittel ist auf das notwendige
Minimum zu beschrinken und nach Méglichkeit zu vermeiden. Werden fixie-
rende Holzschutzmittel verwendet, sollen diese arsen- und chromfrei
sein. Wenn sichergestellt ist, daB das Holz vor Regen und Spritzwasser
standig geschiitzt ist, kénnen Borsalzprédparate eingesetzt werden.

Es sind umweltvertrigliche, 1ésemittelarme Oberflachenbehandlungs-, An-
strich- und Klebstoffe sowie Lacke vorzugsweise mit dem Umweltzeichen
fur ’schadstoffarme Lacke’ zu verwenden."

2 PFLANZLISTE STANDORTGERECHTER UND ORTSTYPISCHER GEHOLZARTEN

Die an anderer Stelle konstatierte okologische Bedeutsamkeit der Klein-
siedlung Rudow VI/1 im Bezirk Neukdlln begriindet sich einerseits in der
okologischen Ausgleichsfunktion innerhalb des dichtbesiedelten Stadtge-
bietes, und andererseits in ihrer Funktion als wichtigem Ubergangsbe-
reich zwischen Stadtraum und unbebauter Landschaft. Um diesem Anspruch
gerecht zu werden, soll die Wahl von Gehdélzarten unter Naturschutzas-
pekten bei der Begriinung sowie bei der Gestaltung von Griinanlagen und
Garten einen wesentlichen Beitrag leisten. Hierbei sollten grundsitz-
lich Pflanzenarten gewihlt werden, die sich in die vorhandenen Lebens-
gemeinschaften von Pflanzen und Tieren problemlos einfligen. Die gepflan-
zten Arten sollen sich beispielsweise in den Stoffkreislauf und das
Nahrungsnetz des Okosystems einfiigen, d.h. beispielsweise bei Gehdlzen,
daB ihr Laub und Holz fiir Tiere genieBbar sein sollen. Gehélze, die
“schddlingsfrei" sind, wie z.B. Ginkgos, sind in dieser Beziehung 6kolo-
gisch gesehen Fremdkdrper; sie sind keine Nahrungsgrundlage fiir Tiere.
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Je mehr Tiere an einer Pflanzenart Teben kénnen, um so besser fiir eine
vielfdltige Tierwelt. Einheimische Pflanzen sind schon lange an die von
ihnen lebenden Tiere angepaBt. Diese Tiere bringen die Pflanze, ihren
Wirt, fast nie um, es sei denn, die Pflanze wurde am falschen Ort oder
in groBen Reinbestinden gepflanzt. Im allgemeinen ist es auBerdem so,
daB einheimische Gehélze wegen ihrer Jahrtausendelangen gemeinsamen Ent-
wicklung mit Tieren fiir mehr Tiere Nahrungsgrundlage sind als exotische
Gehdlze, die bei uns in eine fiir sie ganz unangepaBte Fauna versetzt
werden. Beispielsweise leben an den einheimischen Eichen in Mitteleuro-
pa ca. 1.000 Tierarten, von denen ca. 500 Arten auf Eichen speziali-
siert sind, also ausschlieBlich an Eichen vorkommen (HEIDEMANN 1982).
An der nichteinheimischen Platane lebt nach TISCHLER (1980) keine Art;
in Berlin wurde erst vor kurzem eine an Blittern der Platane lebende
Art festgestellt (PLATE 1984, mdl.).

Bei dem Aussden und Anpflanzen heimischer und eingebiirgerter Arten wird
der Natur die Chance gegeben, gebietstypische Lebensgemeinschaften auf-
zubauen, und es werden damit auch fiir seltene und gefdhrdete Tier- und
Pflanzenarten Existenzméglichkeiten geschaffen. Der Sachverstédndigen-
beirat fir Naturschutz und Landschaftspflege in Berlin hat unten stehen-
de Liste von Gehélzarten (ohne Zwergstrducher), die unter Gesichtspunk-
ten des Naturschutzes bevorzugt werden sollten, verabschiedet. Es ist
eine Auswahl einheimischer und eingebiirgerter Arten, die nicht gefdhr-
det sind. Von den genannten Arten sollten bis auf wenige Ausnahmen kei-
ne Kulturformen oder -sorten, sondern genetisch moglichst natiirliche
Individuen gepflanzt werden.

In diesem Zusammenhang wird des weiteren empfohlen, auf Verwendung von
umweltschadlichen Pflanzenschutz- und Diingemitteln grundsdtzlich zu ver-
zichten (kein Einsatz von Pestiziden und Herbiziden). Die Aufbereitung
organischer Abfdlle zu gesunden Bodenverbesserungsmitteln durch Kompo-
stierung leistet dariiber hinaus einen wichtigen Beitrag zu einer umwelt-
freundlichen Handhabung der Miillbeseitigung.
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GEHOLZLISTE:'

Acer campestre

Betula pendula
Buddleja davidii
Caragana arborescens
Carpinus betulus
Clematis vitalba
Colutea arborescens
Cornus sanguinea
Cornus sericea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Elaeagnus angustifolia
Euonymus europaea
Frangula alnus

Hedera helix
Hippophae rhamnoides
Laburnum anagyroides
Ligustrum vulgare
Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum
Lycium barbarum

Malus domestica
Parthenocissus quinquefolia
Philadelphus coronarius
Prunus avium

Prunus cerasus

Prunus domestica
Prunus padus

Prunus spinosa

Pyrus communis s.str.
Rhamnus catharticus
Ribes alpinum

1

Feld-Ahorn

Hange-Birke
Chinesischer Sommerflieder
Erbsenstrauch

Hainbuche

Gemeine Waldrebe
Gemeiner Blasenstrauch
Blutroter Hartriegel
WeiBer Hartriegel
Gemeine Hasel
Eingriffliger WeiBdorn
Besenginster
Schmalbldttrige Olweide
Europdisches Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Gemeiner Efeu

Sanddorn

Gemeiner Goldregen
Gemeiner Liguster
Deutsches GeiBblatt
Rote Heckenkirsche
Gemeiner Bocksdorn
Kultur-Apfel
Fiinfbldttrige Zaunrebe
GroBer Pfeifenstrauch
Vogel-Kirsche
Sauer-Kirsche

Pflaume

Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Kultur-Birne
Purgier-Kreuzdorn
Alpen-Johannisbeere

Quelle: Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umweltschutz, Berlin, in "Informatio-

nen aus der Berliner Landschaft", Herausgeber: Der Landesbeauftragte flr Naturschutz und

Landschaftspflege in Berlin, Midrz 1984
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Ribes nigrum
Ribes rubrum agg.
Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa rugosa
Rubus caesius

Rubus fruticosus agg.

Rubus idaeus
Salix caprea
Salix x rubens
Salix viminalis
Sambucus nigra
Solanum dulcamara
Sorbus aucuparia
Spirea salicifolia
Syringa vulgaris
Taxus baccata
Viburnum opulus

Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Stachelbeere
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Kartoffel-Rose
Kratzbeere
Brombeere

Himbeere

Sal-Weide

Hohe Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder

BittersiiBer Nachtschatten

Eberesche
Weiden-Spierstrauch
Gemeiner Flieder
Eibe

Gemeiner Schneeball

3 ANFORDERUNGEN AN DIE ERSCHLIESSUNG

Fir das Kleinsiedlungsgebiet Rudow VI/1 soll an dieser Stelle darauf
hingewiesen werden, daB die gesicherte ErschlieBung eine der wesentli-
chen Voraussetzungen bei baulichen Vorhaben ist. Der Begriff des Vorha-
bens umfaBt sinngemdB nach § 29 BauGB (Baugesetzbuch) simtliche MaBnah-
men, die die Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen zum Inhalt
haben und einer bauaufsichtlichen Genehmigung oder Zustimmung bediirfen.

Der Begriff der "gesicherten ErschlieBung" ist eine Rahmenvorschrift,
d.h., daB die ErschlieBungsanlagen entsprechend den Erfordernissen der
Bebauung und des Verkehrs hergestellt werden. Hierzu miissen stets fol-

gende Mindestanforderungen erfiillt sein:’

1

Kommentar zur Bauordnung, Fickert/Fischer, Kéln 1990, Randnummern 10, 18 und 10, 19
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w Die duBere ErschlieBung, d.h. der AnschiuB an das o6ffentliche Ver-
kehrsnetz. Diese Anforderung ist fiir die untersuchten Siedlungen er-
fullt.

m Die innere ErschlieBung, d.h. die Zuwegung innerhalb der Siedlungen:

Die Mindestbreite des StraBenprofils fiir AnliegerstraBen in Wohnge-
bieten, gemdB EAE 85" von 3 m (bis max. 10 Wohneinheiten) bis 4 m
(bis max. 30 Wohneinheiten) mit erforderlichen Ausweichmdglichkeiten
ist in den Siedlungsgebieten gewihrleistet. Die bei diesen Breiten
erforderlichen Ausweichmdglichkeiten sind bei einem max. Abstand von
50 m im Einzelfall zu iiberpriifen.

Fir diese Anliegerwege wird nach EAE 85 (AW 1) eine Geschwindigkeit
von 30 km/h oder weniger angestrebt. Es wird empfohlen, die Geschwin-
digkeit auf entweder 20 km/h oder noch besser 10 km/h zu reduzieren,
weil in den meisten Fdllen an diesen Anliegerwegen mehr Wohneinheiten
als 10 bzw. 30 WE liegen und keine separaten FuBwege vorhanden sind.
Aus vorgenannten Griinden sind Vereinbarungen mit dem zustindigen Ord-
nungsamt zu treffen hinsichtlich der entsprechenden Ausweisung von
"Tempo-20 bzw. -10"-Zonen in der Siedlung.

Die Stellplatzverpflichtung fiir den ruhenden Verkehr ist auf dem
Grundstick selbst sichergestellt. Dies gilt auch fiir den oben konsta-
tierten Besucherverkehr. Bei optimaler Ausnutzung der Garage und der
Zufahrt werden 2 Stellplitze pro Doppelhaushdlfte nachgewiesen. Die-
ser Wert ist Uberdurchschnittlich, da der erforderliche Stellplatz-
nachweis gemdB AV Stellplitze? ein Stellplatz pro Einfamilienhaus be-
tragt. An dieser Stelle wird nochmals ausdriicklich darauf hingewie-
sen, daB somit weder aus bauordnungsrechtlicher noch stiddtebaulicher
Sicht Veranlassung besteht, den bisherigen Vorgarten zugunsten weiter-
er Stellpldtze aufzugeben.

Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieBungsstraBen, EAE 85, Forschungsgesellschaft
fur StraBenbau- und Verkehrswesen, Bonn-Bad Godesberg 1985
Ausfihrungsvorschriften zu § 48 der Bauordnung Berlin - Stellpldtze und Garagenstell-

platze -, vom Januar 1980
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Die technische ErschlieBung, d.h. der AnschluB an die Stromversorgung
sowie die Sicherstellung der Wasserver- und Abwasserentsorgung.

Der Standard der technischen ErschlieBung in der Siedlung entspricht
nicht den Anforderungen die fiir eine Wohnbebauung innerhalb bebauter
Ortslage anzuwenden sind. An dieser Stelle soll nochmals ausdriicklich
auf die teilweise mangelhafte Abwasserentsorgungspraxis hingewiesen
werden. Kleinkldranlagen oder Sammelgruben entsprechen nicht dem
Standard einer Einfamilienhausbebauung im Bezirk Neukélln. Hinsicht-
lich Finanzierung und Organisation zum AnschluB der Siedlungen an die
offentliche Entwdsserung soll hier auf beispielhafte Durchfithrungskon-
zepte hingewiesen werden. Hervorzuheben ist hier die Siedlung Buckow
West "Neue Heimstatt". Diesbeziiglich wird ein informeller Erfahrungs-
austausch der betreffenden Siedlungsvorstinde und/oder -tridgergesell-
schaften empfohlen.

In diesem Zusammenhang wird des weiteren das Verfahren der Regenwasser-
riickhaltung zur Um- oder Weiternutzung der vorhandenen Auffangbehdl -
ter in Zisternen empfohlen. Gerade in der untersuchten Kleinsiedlung
mit einem sehr hohen Griin- und Freifldchenanteil, der gédrtnerisch
genutzt wird, bietet sich die Regenwasserriickhaltung und Nutzung zu
Bewdsserung an. Der technische Aufwand das anfallende Oberflichenwas-
ser der Dachfldchen einschlieBlich der Einschnitte und Dachaufbauten
iber ein getrenntes Leitungsnetz in die vorhandenen Auffangbehédlter
abzuleiten, ist relativ gering. Dariiber hinaus wird durch die Regen-
wasserriickhaltung die Ortskanalisation entlastet und erweist sich als
kostengiinstig, da weniger Frischwasser verbraucht wird sowie keine
groBen Wartungskosten anfallen.

Dariber hinaus erweist sich die Nutzung des Niederschlagswassers zur
Bewdsserung des Gartens vorteilhaft fir die Pflanzen, da es im Gegen-
satz zu Trinkwasser weicher ist. Die Nutzung kalkhaltigen Trinkwas-
sers kann zu einer Verkrustung der Oberflichen fiihren.

Folgende kurze Betriebsbeschreibung (s. Abb.) stellt beispielhaft
eine Anlage dar, die eine Kombination zwischen Versickerung und Was-
serrickhaltung ist:

- Das Niederschlagswasser liuft iiber das Uberlauf-Zwischenstiick in
die kombinierte Regenriickhalte- und Sickerschachtanlage ein.
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- Die Anlage besteht aus Betonfertigteilringen, Durchmesser 1,50 m.
Die unteren beiden Drittel sind als Sammelbecken ausgebildet, das
obere Drittel so, daB eine Versickerung stattfindet.

- Das Filtermaterial wird seitlich eingebracht. Das gesammelte Nieder-

schlagswasser wird dem Schacht mit einer Pumpe zur Bewdsserung des
Rasens entnommen.

Abb. KOMBINIERTE REGENRUCKHALTE- UND SICKERSCHACHTANLAGE:
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In diesem Zusammenhang wird ebenfalls empfohlen die Praxis beizubehal -
ten, das anfallende Oberflichenwasser der StraBe in den Vorgirten ver-
sickern zu lassen. Voraussetzung ist eine offene Einfriedung, die
auch aus gestalterischen Griinden zu bevorzugen ist.
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