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PRAAMBEL

Die Kleinsiedlung Buckow | ,,Neue Scholle* ist ein Teil der Neukéllner
Wohngeschichte und versteht sich als eine Ausprdgung der Wohnraum-
forderung in Berlin. Durch sozialvertrégliche Erbbauzinsen fiir das Erb-
baurecht wird den Siedlerinnen und Siedlern der Zugang zu einem Ei-

genheim ermdglicht.

Die Siedlungsvereine beziehungsweise -vorstdnde iibernehmen inner-

halb der Siedlung wichtige koordinierende und beratende Funktionen.

Die Bebauungs- und Gestaltungsrichtlinien dienen als Entscheidungs-

grundlage bei Neubau, Umbau, Erweiterung, Sanierungs- und Moderni-
sierungsmaf3nahmen und gelten fiir alle baulichen Anlagen, einschlief3-
lich Einfriedungen und Kraftfahrzeugstellplatzen, sowie fiir Grundstiicks-
freifl@chen. Sie konkretisieren die §§ 5-7 des Erbbau-Heimstattendnde-

rungsvertrages.

Ziel der Bebauungs- und Gestaltungsrichtlinien ist es, die individuellen
Strukturen der Siedlung in ihrem Bestand zu sichern, den einheitlichen
Siedlungscharakter zu erhalten und die Kleinsiedlung vor willkiirlichen
Verdnderungen zu schiitzen. Es gilt die Kleinsiedlung als griine Oase im

grof3stadtischen Neukdlln zu bewahren.
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BEBAUUNGS- UND GESTALTUNGSRICHTLINIEN

ALLGEMEINES

Anwendungsbereich

Rdumlicher Anwendungsbereich

Diese Richtlinien gelten fiir die Bebauung und Gestaltung der im Erb-
baurecht vergebenen Grundstiicke Buckow | ,,Neue Scholle” im Bezirk

Neukslln.

Die Lage und der Anwendungsbereich (rot umrandete Flache) der Sied-
lung sind im folgenden Ubersichtsplan dargestellt. Dieser Plan ist Be-

standteil der Richtlinien.

Abbildung 1 Rdumlicher Anwendungsbereich

Sachlicher Anwendungsbereich

Die Richtlinien sind anzuwenden

- bei Wechsel der Erbbauberechtigten im Erwerbsfall,

- bei Wechsel der Erbbauberechtigten im Erbfall,

- wenn der Grundstiickseigentiimer Vorkaufsrechte geltend macht
sowie

- bei Neubau,

- bei Umbau,

- bei Erweiterung,

- bei Sanierungs- und Modernisierungsmaf3nahmen,
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fir alle baulichen Anlagen, einschliefllich Einfriedungen, Kraftfahrzeug-

stellplatze und Grundstiicksfreiflachen.

Die Richtlinien gelten

- fiir alle bauordnungsrechtlichen Verfahren,

- fir alle baulichen Veranderungen fiir die, die jeweils gliltigen allge-
meinen gesetzlichen Vorschriften Anwendung finden,

- fiir alle genehmigungs- oder anzeigefreien Mafinahmen nach der

Bauordnung fiir Berlin (BauO Bln).

Um die Einheitlichkeit des Doppelhauses, der Garagen und der Einfrie-
dungen gemdf3 den folgenden §§ zu wahren, sind - neben den Unterla-
gen zur Genehmigung / Anzeige - gegenseitige (nachbarliche) Einver-
stdndnis- und Verpflichtungserkldrungen abzugeben, in denen genaue

Festlegungen iiber die Bebauung und Gestaltung getroffen werden.

Auf die nachbarliche Einverstdndnis- und Verpflichtungserklarung kann

ausnahmsweise verzichtet werden, wenn

- die Errichtung einer straflenseitigen Gaube,

- die Anbringung einer Giebelverkleidung,

- die Anbringung von Fensterldden,

- der Einbau von Fenstern mit weiflen Rahmen,

- der Einbau eines anthrazitfarbenen Roll- oder Sektionaltores,

- die Verwendung von betongrauem Material im Zufahrtsbereich,

- die Pflanzung einer Hecke als Einfriedung, auch in Kombination mit
einem Maschendrahtzaun, oder alternativ die Errichtung eines anth-
razitfarbenen Stabmattenzauns, auch in Kombination mit einer He-
cke,

beabsichtigt ist.

Bei der Ausfiihrung sind die nachfolgenden §§ zu beachten.

Ausgangslage

Das jeweilige Ursprungsgebdude (Doppelhaus) bildet die Ausgangs-

lage fiir die Bebauungs- und Gestaltungsrichtlinien.

Das urspriingliche Doppelhaus ist in seinen wesentlichen und siedlungs-
charakteristischen Ausprdgungen und in seiner Ausformung zu sichern.

Dabei sind insbesondere folgende bauliche Mafinahmen unzuldssig:

- die Verdnderung der Lage und Firstrichtung,

- die Verdnderung der Dachform und -neigung,

Von der Einheitlich-
keit kann ausnahms-
weise abgewichen
werden, wenn hier-
durch weiteren Fehl-
entwicklungen vorge-

beugt wird.

Bevorzugte Aufbau-
fen, Baufeile, Ele-
mente, unabhdngig
von den bereifs er-
folgten Mafinahmen
auf / an der benach-
barten Doppelhaus-
hdilffe und Garage.

zu den Farben (Zu-
fahrisbereich, Gara-
genfor) siehe Farb-
paletfe im Anhang

Ursprungsgebdude
meint im Folgenden
das traufstindige
Doppelhaus mit Sat-
feldach. Die spdtfere
riickwdrtige Erweite-
rung wird mit riick-
wdrtiger Anbau be-

zeichnet.
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- die Verdnderung der First- und Traufhdhe (Ausnahme zeitgleiche

Aufsparrendammung auf beiden Haushdalften).

Die gestalterischen Anforderungen an Bau- und Ausstattungsteile der
Doppelhduser (Form, Material und Farbgebung) sowie Griin--und Frei-
flachen orientieren sich am Ursprungsgebdude (Doppelhaus) bezie-
hungsweise der urspriinglichen Grundstiicksgliederung und Freifldchen-

gestaltung.

Befreiungen

Die Richtlinien lassen Befreiungen nur in besonderen Fdllen zu, bei de-

nen im Sinne dieser Anforderungen zu verfahren ist.

Beteiligte

Alle Baumaf3nahmen gemaf § 1 (2) diirfen nur mit privatrechtlicher Zu-
stimmung der vom Grundstiickseigentiimer beauftragten Verwaltung

ausgefiihrt werden.

Die Entscheidung iiber die Zustimmung trifft die vom Grundstiickseigen-
timer beauftragte Verwaltung im Einvernehmen mit dem Grundstiicksei-

gentiimer.

Die vom Grundstiickseigentiimer beauftragte Verwaltung beziehungs-
weise das Bezirksamt beraten in allen baulichen und gestalterischen

Fragen.

Werden Baumaf3inahmen ohne die vorherige Zustimmung der beauf-
tragten Verwaltung durchgefiihrt, die nicht den Bestimmungen der Richt-
linien entsprechen, wird der Riickbau gefordert. Dieser ist innerhalb ei-
ner angemessenen Frist durchzufiihren und wird gegebenenfalls gericht-

lich eingeklagt.

Befreiungen / Son-
derlésungen kénnen
insbesondere bei
End- und Eckgrund-
stiicken erforderlich

werden.

Der Vorstand wird
auf Wunsch und mit
Zustimmung der
Siedlerinnen und
Siedler (iber Befrei-

ungen informiert.

Grundlage hierfiir
bildet § 6 des beste-
henden Erbbau-

rechfsverfrages.

Der Absatz dient der
Klarstellung und ent-
spricht bei Fdllen,

die das straflensei-
tige Erscheinungsbild
befreffen, bereifs
dem iiblichen Vorge-

hen.
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Fiir, ohne vorherige Zustimmung der beauftragten Verwaltung ausge-
fihrte, nach diesen Richtlinien aber zuldssige bauliche und / oder ge-
stalterische Maf3inahmen, ist eine nachtrdgliche Zustimmung und gege-

benenfalls &ffentlich-rechtliche Genehmigung einzuholen.

Bestandsschutz

In der unter § 1 (1) bezeichneten Siedlung gilt fir alle rechtmafig er-

richteten baulichen Anlagen der passive Bestandsschutz.

Dieser beruht auf dem Recht, eine einmal rechtmdflig errichtete Anlage
entsprechend ihrer urspriinglichen Genehmigung zu nutzen und zwar
auch dann, wenn durch spdter erlassene Vorschriften das Vorhaben

heutigentags nicht mehr genehmigungsfdhig ware.

Fiir bereits errichtete bauliche Anlagen, die nicht den Anforderungen

der Richtlinien entsprechen, ist im Sinne des passiven Bestandsschutzes

kein Anspruch auf Genehmigung von Folgenutzung in folgenden Féllen

herzuleiten:

- bei Wechsel der Erbbauberechtigten im Erwerbsfall,

- bei Wechsel der Erbbauberechtigten im Erbfall,

- wenn der Grundstiickseigentiimer Vorkaufsrechte geltend macht o-
der

- wenn wesentliche Anderungen wie Neubau, Umbau, Erweiterung,
Modernisierung, Sanierung sowie Nutzungsdnderungen durchgefiihrt
werden und die Anwendung dieser Vorschriften keine unzumutbaren

Mehrkosten verursachen.

Fiir bereits errichtete bauliche Anlagen oder Teile einschliefllich Einfrie-
dungen sowie die Herrichtung und Gestaltung von Kraftfahrzeugstell-
platzen und Grundstiicksfreifldchen, das heif3t fiir die Anlagen und Be-
reiche, in denen bauliche und gestalterische Maf3nahmen vor in Kraft
treten dieser Bebauungs- und Gestaltungsrichtlinien nicht genehmi-
gungspflichtig beziehungsweise anzeigepflichtig waren, gilt ebenfalls

der passive Bestandsschutz.

Davon ausgenommen sind Fdlle, die nach diesen Richtlinien nicht zulds-
sig sind und bereits durch die beauftragte Verwaltung und / oder den
Grundstiickseigentiimer vor in Kraft treten dieser Richtlinien schriftlich

beanstandet wurden.

Dies dient der Absi-

cherung und ermég-
licht die nachtrégli-

che Legalisierung

von Maf3nahmen.

Kdéufer werden beim
Kauf iiber legal und
illegal errichtete An-
lagen, dlie nichf den
Richflinien enfspre-
chen, informiert. Die
Enfscheidung zum
Riickbau erfolgt in
Abwdgung der Ver-
hdltnisméBigkeit.
Wird ein Riickbau
gefordert, muss dlie-
ser innerhalb von 9

Monaten erfolgen.
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Unterlagen

Die Baumaf3nahmen sind eindeutig zu beschreiben, besonders die
Mafinahmen, die das strafien- und giebelseitige Erscheinungsbild des

Doppelhauses betreffen, und mit Fotos zu untersetzen.

Es sind in Abhdngigkeit von der beabsichtigten Maf3inahme alle Unterla-

gen einzureichen, die fiir die Beurteilung des Vorhabens notwendig sind.

Antrage fiir Baumaf3nahmen, die auch &ffentlich-rechtlich genehmigt
werden missen, sind zundchst bei der beauftragten Verwaltung zur pri-
vatrechilichen Zustimmung und im Anschluss unter Verwendung der
durch die beauftragte Verwaltung mit Sichtvermerk gekennzeichneten

Antragsunterlagen beim Bezirksamt einzureichen.

Grundlage fiir die einzureichenden Unterlagen beim Bezirksamt bildet
die Verordnung liber Bauvorlagen und das Verfahren im Einzelnen (Bau-

verfahrensverordnung - BauVerfV).

Vorhaben, die nur eine privatrechtliche Zustimmung benétigen, sind bei

der vom Grundstiickseigentimer beauftragten Verwaltung einzureichen.

Auf der Internefseite
der Verwaltung sind
die jeweils erforderli-
chen Unferlagen auf-

gelistet.

Alle Baumafnah-
men, die in die Statik
des Hauses eingrei-
fen, miissen offentlich
rechtlich beantragt
werden (befrifff auch
Dachgauben).

10
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BEBAUUNGS- UND GESTALTUNGSREGELUNGEN
SIEDLUNGSGEBIET

Bauliche Nutzung, Vollgeschosse und Bauweise

Die in § 1 (1) aufgefiihrte Siedlung entspricht sinngemaf3 einem Klein-
siedlungsgebiet gemd&B § 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und wird

hier wie folgt verstanden:

Kleinsiedlungsgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Klein-
siedlungen, einschliefllich Wohngebduden mit entsprechenden Nutzgdr-

ten sowie einem Gemeinschafts- oder Vereinshaus.

Dabei sind abweichend von § 2 Baunutzungsverordnung stets unzulds-

sig:

- landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

- Gartenbaubetriebe,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerks- und Gewerbe-
betriebe,

- Wohngebdude mit mehr als zwei Wohnungen,

- Tankstellen.

Zuldssig ist ein Vollgeschoss im Sinne von § 20 Baunutzungsverordnung.

Festgelegt ist eine offene Bauweise, wobei nur Doppelhduser zuldssig

sind (entsprechend § 22 Baunutzungsverordnung).

11
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GRUNDSTUCK

Grundstiicksgliederung

Das Grundstiick gliedert sich in folgende Bereiche:

Flache A

Baubereich, ist definiert durch die straf3enseitige Bauflucht des Ur-

sprungsgebdudes, die Breite und Tiefe des Ursprungsgebdudes (Abbil-
dung 2: enge Schraffur) und die maximal zuldssige Breite und Tiefe des
rickwdrtigen Anbaus (Erweiterungsfldche) (Abbildung 2: weite Schraf-
fur).

Fladche B

Bereich fiir Garage, Lage an der Grundstiicksgrenze, ist definiert durch

die straf3enseitige Baufluchtlinie, die maximal zuldssige Breite und Tiefe
der Garage, wird eingefasst durch Ubergangsbereich und Gartenbe-

reich.

Fladche C

Ubergangsbereich, zwischen A (Baubereich) und B (Bereich fiir Ga-

rage), ist definiert durch die straf3enseitige Baufluchtlinie und die Tiefe
des Ursprungsgebdudes verldngert bis an die seitliche Grenze der Fla-
che B.

Flache D

Vorgartenbereich und Zufahrtbereich, sind definiert durch die Straflen-

begrenzung und die Baufluchtlinie.

Flache E

Gartenbereich, ist definiert durch die riickwdrtige und seitliche Bau-
grenze (Flache A) und die riickwartigen Grenzen der Flache B (Bereich
fiir Garage) und C (Ubergangsbereich) sowie die riickwértige Grund-

stiicksgrenze.

Beschrieben wird der
Regelfall. Auf Aus-
nahmen / Sonder-
félle wird in den je-
weiligen §§ hinge-

wiesen.

siehe hierzu § 4

siehe hierzu § 10

siehe hierzu § 15

siehe hierzu §§ 17,
18

siehe hierzu § 21

12
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Abbildung 2 Grundstiicksgliederung Regelfall

KOICE SCR N R IR R KR SCR R O U O Y SO L R R schematische Dar-
O S AV R B b R T s e I Ny i R A stellung

Flache A: Baubereich historisch / Erweiterung

Flache B: Garage

&?/( Flache C: Ubergangsbereich

Flache D: Vorgartenbereich und Zufahrtsbereich

e Flache E: Gartenbereich

.....

S
.....

13
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HAUPTGEBAUDE

Baubereich Hauptgebdude (Flache A)

Das Hauptgebdude besteht aus dem Ursprungsgebdude und dem riick-
wdrtigen Anbau. Die iiberbaubare Grundflache (GR) darf maximal GR

=121 m? betragen.

In der Realitat kann es zu Maf3abweichungen kommen. Maf3geblich ist
die Flache des Ursprungsgebdudes im Bestand. Der zuldssige Anbau

erfolgt anschlieflend an das Ursprungsgebdude.

Die maximale Bebauungstiefe betragt 20,0 m, gemessen von der stra-

Benseitigen Baufluchtlinie.

Der riickwdrtige Anbau muss sich durch einen Riicksprung von mindes-
tens einem ganzen Stein (circa 0,25 m) von der seitlichen Begrenzung

des Ursprungsgebdudes auszeichnen.

Abbildung 3 Baubereich
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Bei Maflnahmen zum
Zweck der Energie-
einsparung sind ge-
ringfiigige Abwei-
chungen von der zu-
ldssigen Grundfléche
und der iberbauba-
ren Grundstiicksfla-

che zuldssig.

14
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Gestaltungsgrundsdtze Hauptgebdude

Die StraBen- und Giebelfassaden des Ursprungsgebdudes (Doppel-
haus) sind als pragende bauliche und gestalterische Merkmale des
Siedlungscharakters zu erhalten; dabei sind folgende bauliche Mafinah-
men unzuldssig:

- die Verdnderung der Lage und Firstrichtung;

- die Verdnderung der Dachform und -neigung,

- die Verdnderung der First- und Traufhdhe (Ausnahme: zeitgleiche

Ausfiihrung einer Aufsparrenddmmung auf beiden Haushalften).

Die StraBBen- und Giebelfassaden des Ursprungsgebdudes (Doppel-
haus) sind jeweils in den gestalterischen Ausprégungen in Form, Gliede-
rung, Material und Farbgebung der folgenden architektonischen Ele-
mente einheitlich auszufiihren:

- Dachdeckung, -aufbauten und -einbauten,

- Trauf- und Ortgangausbildungen,

- Fassade und Fassadendéffnungen

Von der Einheitlichkeit kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
- die Errichtung einer straflenseitigen Gaube,

- die Anbringung einer Giebelverkleidung,

- die Anbringung von Fensterldden,

- der Einbau von Fenstern mit weiflen Rahmen

geplant ist (Ausfiihrung gemaf3 nachfolgender §8).

Untergeordnete Gebdudeteile, wie

- Erker, Loggien,

- Vorbauten, Einschnitte,

- Wintergdrten

sind, soweit nicht anders geregelt, nur an der straf3enabgewandten
Seite innerhalb des Baubereiches zuldssig; eine massive Bauweise ist

nicht erforderlich.

15
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Dach Hauptgebdude

Das Dach des Ursprungsgebdudes (Doppelhaus) ist in Form, Material

und Farbgebung einheitlich zu gestalten.

Die sich gegenliiberliegenden und nebeneinanderliegenden Dachfla-
chen des Ursprungsgebdudes (Doppelhaus) miissen die gleiche Dach-

neigung aufweisen.

Bei einer Neueindeckung darf kein Versatz in der Dachfléche zwischen
den beiden Doppelhaushdlften entstehen. Davon ausgenommen ist eine

Abweichung bis maximal 5 cm bei Aufbringung einer Konterlattung.

Ausnahmsweise kann eine Aufsparrenddmmung zugelassen werden,

wenn diese auf beiden Haushdlften zeitgleich umgesetzt wird.

Als Dachform fiir das Ursprungsgebdude (Doppelhaus) ist nur ein trauf-
stdndiges Satteldach mit einer Dachneigung von circa 45 Grad zulds-

sig. Die Firstrichtung verlauft parallel zur Straf3enbegrenzung.

Die Firsthohe des Ursprungsgebdudes (Doppelhaus) ist im Bestand zu
erhalten, mit Ausnahme bei zeitgleicher Realisierung einer Aufsparren-

ddmmung auf beiden Haushdalften.

Fiir riickwdrtige Anbauten ist ein geneigtes Dach zuldssig. Der First muss
entlang der Grundstiicksgrenze verlaufen und darf eine Héhe von 4,5 m
nicht tiberschreiten. Davon abweichend ist auch ein Schleppdach fiir
rickwartige Anbauten zuldssig; dann ist der obere Dachabschluss des
Schleppdaches mindestens zwei Ziegelreihen liber der Traufe des Ur-

sprungsgebdudes auszufiihren.

Ein Schleppdach ist unzuldssig, wenn die maximale Bebauungstiefe des

rickwartigen Anbaus 5,0 m liberschreitet.

Die Traufe des riickwdrtigen Anbaus ist in der Hohe der Traufe des Ur-
sprungsgebdudes auszufiihren.

Dachgauben sind zuldssig.

Straf3enseitige Dachgauben sind von der nachbarlichen Trennwand bis

maximal 4,0 m Ldnge zuldssig.

Gartenseitige Dachgauben sind von der nachbarlichen Trennwand bis

ein Sparrenfeld (circa 1,0 m) vor dem Auf3engiebel (Wandfléche) zulés-

sig.

Das Aufbringen einer

Konferlattung ist zu-

ldissig.

Traufe meint hier den

untersten Abschluss

der Dachficiche (hier

fliel3t das Wasser in

die Dachrinne).
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Bebauungs- und Gestaltungsrichtlinien ,,Neue Scholle”

Die straflenseitigen Dachgauben sind mindestens zwei Ziegelreihen zu-

rlickgesetzt von der Traufe zu errichten.

Die gartenseitigen Dachgauben sind mindestens eine Ziegelreihe zu-
rlickgesetzt von der Traufe zu errichten. Der Dachiiberstand ist durchzu-

ziehen.

Die oberen Dachanschliisse der straflen- und gartenseitigen Gauben
sind zwei Ziegelreihen unter dem First des Ursprungsgebdudes auszu-

fihren.
Straf3enseitige Dachgauben benachbarter Doppelhaushdélften miissen
die gleiche Dachneigung, Héhe und Dacheinbindung aufweisen.

Der Neigungswinkel des Dachanschlusses der straf3en- und gartenseiti-

gen Gauben ist vorzugsweise einheitlich auszufiihren.
Auf den riickwdrtigen Anbauten sind Dachgauben unzuldssig.

Neben einer gartenseitigen Dachgaube ist ein Dachfldchenfenster mit

einer Gréf3e von maximal 1,0 m? zuldssig.

Neben einer straflenseitigen Dachgaube sind Dachfldchenfenster unzu-

lassig.

Bei Nichtausfiihrung einer Dachgaube sind hochstens zwei Dachflé-

chenfenster mit einer Gréfe von je maximal 1,0 m? zuldssig.

Ist straf3enseitig bereits eine Dachgaube auf der benachbarten Doppel-
haushdlfte vorhanden, sind Dachfldchenfenster straf3enseitig nicht mehr
zuld@ssig. Umgekehrt ist eine Dachgaube auch bei bereits vorhandenen

Dachfléchenfenstern auf der benachbarten Haushdélfte zul@ssig.
Dachflachenfenster auf den riickwdrtigen Anbauten sind zul&ssig.
Dachflachenfenster auf einer Dachgaube sind unzuldssig.

Die Dacheindeckung der geneigten Ddcher ist einheitlich in roten bezie-

hungsweise rotbraunen Dachziegeln beziehungsweise -steinen auszu-

fuhren.

Gldnzende Dachziegel sind unzuldssig. Matte behandelte Dachziegel

sind zuldssig.

Traufe meint hier den
unteren Abschluss
der Dachflciche.

Hierdurch wird er-
moglicht, dass die
Wand der gartensei-
figen Gaube feil-
weise auf der Wand
des Ursprungsge-
bdudes aufliegt.

Die Ldnge / Breite
der Dachgauben

darf variieren.

siehe hierzu auch § 1

)
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Bebauungs- und Gestaltungsrichtlinien ,Neue Scholle

Die Dacheindeckung von Vord&chern / Hauseingangsiiberdachungen

sind filigran und ohne Verbindung zum Erdreich auszufiihren.

Der Dachiiberstand darf am Giebel maximal eine Tiefe von 0,25 m und

an der Traufe maximal eine Tiefe von 0,35 m aufweisen.

Der Dachiiberstand eines riickwdrtigen Anbaus, welcher 0,25 m vor der
seitlichen Begrenzung des Ursprungsgebdudes endet, kann bis zur Vor-

derkante des Dachiiberstandes am Giebel des Ursprungsgebdudes ver-
langert werden. Die Dachrinne muss biindig mit dem Ortgang des Ur-

sprungsgebdudes abschlieflen.

Dachbegriinung ist auf riickwdrtigen Anbauten zuldssig.

Abbildung 4 Dachgauben Hauptgebdude

straf3enseitig I gartenseitig
mind. ein
max. 4,0 m Sparrenfeld
of o
zwei Ziegelreihen

|

mird, 2wl Ziegekeiren mind. eine Ziegelreihe

“«

Verwendung von
Bauteilen geringer
Dicke in feingliedri-

ger, leichter Optfik.

Tiefe meint hier den
Abstand parallel zur
Wandfléiche.

Bei Aufbringung ei-
ner Warmeddmmung
auf die Wandfléche
kann das Dach enf-
sprechend verléngert

werden.

Die Regelung greift
nicht, wenn der Riick-
sprung des rickwdirti-
gen Anbaus

> 0,25 m ist. Gering-
fiigige Abweichun-

gen sind zuldssig.
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§7

Bebauungs- und Gestaltungsrichtlinien ,,Neue Scholle”

Fassaden Hauptgebdude

Die StraBen- und Giebelfassaden des Ursprungsgebdudes (Doppel-
haus; einschlie3lich der straf3enseitigen Gauben) sind in Material und

Farbgebung einheitlich zu gestalten.

Bei Ausfiihrung einer Verkleidung des Giebeldreiecks oder einer
Gaubenverkleidung sind nur dunkelbraunes Holz mit senkrechter Glie-
derung, Holzimitate, Schieferverkleidung oder schieferdhnliches Mate-

rial zuldssig.

Eine Verkleidung des Giebeldreiecks ist abweichend von der Einheitlich-
keit auch zuldssig, wenn an der benachbarten Haushdlfte keine Giebel-

verkleidung vorhanden ist.

Die Sockelausbildung darf eine maximale Hohe von 0,3 m nicht liber-
schreiten. Bei geneigtem Grundstiicksverlauf kann hiervon abgewichen

werden.

Material:
- Fiir Fassaden ist ausschliellich glatter bis leicht angerauter (gefilz-
ter oder berappter) Putz sowie Kiesel-Schlepp-Putz zuldssig.

- Fiir den Sockel ist auch ein anderes Material zuldssig.

Farbe:
- Fiir die Fassadenfldchen sind nur die RAL-Farbténe 9001 (Creme-
weif3), 9002 (Grauweif3) oder 9010 (Reinweif3) zulassig.

- Der Sockel kann durch kraftigere Farbgebung abgesetzt werden.

Die Fassaden des riickwdrtigen Anbaus sind in Material und Farbge-

bung den Fassaden des Ursprungsgebdudes anzugleichen.
Fassadenbegriinung ist zuldssig.

MafB3nahmen zur Warmeddmmung sind zuldssig, sofern die Absatze (1),
(4) und (5) nicht beriihrt werden.

Von der Einheitlich-
keit kann abgewi-
chen werden, wenn
hierdurch weiteren
Fehlentwicklungen

vorgebeugt wird.

siehe hierzu auch § 9

(4)

siehe hierzu auch § 1

2

Fiir das Giebeldrei-
eck und die Gaube
giltauch § 7 (2).
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Bebauungs- und Gestaltungsrichtlinien ,,Neue Scholle”

Fenster, Tliren Hauptgebdude

Fassadendffnungen:

Die Straf3en- und Giebelfassaden des Ursprungsgebdudes (Doppel-
haus) sind in der Wahl der zusétzlichen Bauteile sowie deren Material

und Farbgebung einheitlich zu gestalten.

In der Straf3enfassade des Ursprungsgebdudes sind Tiir- oder Toroff-

nungen unzuldssig.

Straflen- und Giebelfassaden des Ursprungsgebdudes ohne Fenster- o-

der Tiréffnungen sind unzuldssig.

Toroéffnungen sind grundsdtzlich nur im riickwdrtigen Anbau zuldssig.

Gliederung:

Fensteroffnungen in den Straflen- und Giebelfassaden des Ursprungs-
gebdudes (Doppelhaus) diiffen maximal 1,7 m? grof3 sein. Senkrechte

Formate sind unzuldssig.

Fenstereinteilungen beziehungsweise Sprosseneinteilungen sind mittig

um die senkrechte Symmetrieachse vorzunehmen.

Bogenférmige Offnungen sind in den StraBen- und Giebelfassaden des

Ursprungsgebdudes (Doppelhaus) unzuldssig.

Eingangstiiren miissen, sofern sie sich in den Giebelfassaden des Ur-
sprungsgebdudes befinden, symmetrisch gegliedert sein (um ihre senk-

rechte Symmetrieachse).

Farbgebung:

Fenster in den Straf3en- und Giebelfassaden des Ursprungsgebdudes

(Doppelhaus) sind einheitlich mit weiflen Fensterrahmen auszufiihren.

Der Einbau von Fenstern mit weif3len Rahmen ist abweichend von der
Einheitlichkeit auch zul@ssig, wenn an der benachbarten Haushdlfte

Fenster mit andersfarbigen Rahmen vorhanden sind.

Tiren in den Giebelfassaden des Ursprungsgebdudes sind in weif3,
beige, grau und anthrazit zuldssig. Zu den zuldssigen Farben siehe An-

hang Kapitel 3.1.

Von der Einheitlich-
keit kann abgewi-
chen werden, wenn
hierdurch weiteren
Fehlentwicklungen

vorgebeugt wird.

Gilt nicht fiir Fenster
in der Dachfldche

und den Gauben.

Fenstereinfeilungen
und Sprossungen

sind nicht zwingend.

siehe hierzu auch § 1

)
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§9

Bebauungs- und Gestaltungsrichtlinien ,,Neue Scholle”

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie Hauptgebdude

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind auf den Dachfldchen
des Ursprungsgebdudes, der gartenseitigen Gauben, der riickwdrtigen

Anbauten sowie auf den straflenabgewandten Fassadenfldchen zulds-
sig.
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nicht auf den Dachfla-

chen der straf3enseitigen Gaube zuldssig.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur integriert bezie-

hungsweise parallel zur Dachhaut und Fassade zuldssig.

Sie miissen einen Abstand von mindestens 0,5 m zum First und Ortgang
des Ursprungsgebdudes (Doppelhaus) einhalten und mindestens eine
Ziegelreihe von der Traufe zuriickgesetzt sein. Das gilt nicht fir Anlagen
auf riickwdrtigen Anbauten beziehungsweise gartenseitigen Gauben,

diese diirfen die Dachfldchen jedoch nicht iberragen.

Solardachziegel sind ebenfalls von der Regelung ausgenommen.

Kollektoren und Module sind als zusammenhdngende rechteckige Fl&-
che in / auf der Dachfldche und / oder Fassadenfldche zu integrieren /

aufzubringen. Abtreppungen bei der Modulanordnung sind nicht zulds-

sig.

Eine Aufteilung in mehrere Teilflachen auf einer Dachfléche ist nur aus-
nahmsweise zuldssig. Die Kollektoren und Module der einzelnen Teilfla-

chen miissen in der Anordnung aufeinander Bezug nehmen.

Kollektoren und Module miissen die gleiche Ausrichtung (senkrecht oder

waagerecht) aufweisen und biindig verlegt sein.

Die Mischung von verschiedenen Systemen und Fabrikaten auf einer

Flache ist nicht zuldssig.

Anordnung und Farbe der verwendeten Kollektoren und Module auf be-

nachbarten Haushalften sind aufeinander abzustimmen.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind ausnahmsweise auch in-
tegriert in die Verkleidung des Giebeldreiecks zuldssig. Alternativ ist

auch die Anordnung von maf3geschneiderten Kollektoren und Modulen,

Zu den Anlagen zur
Gewinnung von So-
larenergie zéhlen
Solarthermieanla-
gen, Photovoltaikan-
lagen und Solar-

dachziegel.

Es wird ein biindiger
Einbau empfohlen.
Das spart Material
und die Anlagen las-
sen sich gestalferisch

besser infegrieren.

Eine Nachbarzustim-
mung ist nicht erfor-
derlich.

Die Felder sind so
anzuordnen, dass
insgesamt ein ruhiger
Gesamfteindruck ent-
steht. Das gilt insbe-
sondere auf den vom
Straflenraum sicht-

baren Dachfldchen.

Insbesondere rele-
vant bei der Umbau-
ung vorhandener

Dachfenster.

Die ausnahmsweise

Zuldssigkeit macht in
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Bebauungs- und Gestaltungsrichtlinien ,,Neue Scholle”

die den seitlichen Begrenzungen des Giebelsdreiecks folgen, zuldssig. Jjedem Fall eine Ab-

Die Farbe der Kollektoren und Module muss an den Farbton der Verklei- stimmung mit der
vom Grundstiicksei-

dung angepasst sein. gentimer beauftrag-

fen Verwalfung erfor-

derlich.
Abbildung 5 Zuldassigkeit Solaranlagen
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Anlagen integriert und parallel zur Dachhaut zul@ssig

Anlagen integriert, parallel zur Dachhaut und

T aufgestdndert zuldssig

Anlagen integriert und parallel zur Fassade zuldssig

Anlagen auf Dachfldche nicht zuldssig
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Bebauungs- und Gestaltungsrichtlinien ,,Neue Scholle”

Abbildung 6 Ausfiihrung Solaranlagen (beispielhaft)

mind. mind. beispielhafte Dar-
ﬁ i m_ — VO_S_T . stellung fir Ausfiih-
| rung / Nichtausfih-
rung auf gut sichtba-
ren Dachfldchen

|
n|1indA eine Zjegelreihe

zusammenhangende rechtwinklige Kollektor- /
Modulflaiche auf beiden Haushélften,
gleiche Ausrichtung, biindig verlegt

abgetreppte Kollektor-/ unterschiedliche Systeme
Modulflache auf einer Dachflache

I | N7
X
/\

unterschiedliche Ausrichtung der Kollektoren / Module

NUOZAN | K
obere Teilflachen teilweise unterschiedliche
nicht biindig verlegt, Ausrichtung auf einer
nur eine Teilfliche verbleibend, Dachflache, nicht
wirkt storend auf das biindig verlegt

Erscheinungsbild

beispielhafte Dar-
m /AF\ stellung fiir Ausfih-
/( ‘ \ rung im Giebeldrei-
| | eck
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2.4
§ 10

Bebauungs- und Gestaltungsrichtlinien ,Neue Scholle

GARAGE

Bereich fiir Garage (Flache B)

Es ist eine Garage von maximal 4 m x 8 m zuldssig. Es gilt Grenzbebau-

ung. Alternativ ist auch die Errichtung eines Carports zuldssig.

Die nachfolgenden Regelungen gelten gleichlautend fiir Carports.

Die Vorderkante der Garage ist in der Baufluchtlinie des Ursprungsge-
bdudes zu errichten. Davon ausgenommen sind die Garagen auf den
Grundstiicken Glimmerweg 28/34, 40/44.

Bei fehlender Nachbargarage oder Verspriingen in der Bauflucht der
Gebdude sind Garagen zuriickgesetzt von der Straflenbegrenzung in
der Bauflucht der tibrigen Garagen in diesem Straf3enabschnitt zu er-

richten.

Bei Eck- / Randsituationen hat ebenfalls das Prinzip der Grenzbebau-

ung beziehungsweise des nachbarlichen Garagenanbaus Vorrang.

Abbildung 7  Bereich fiir Garage / Carport (Regelfall)

| B
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SATITCONT

3
]
x
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)

P
o
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=
-
et

max. 8 m
(
(

Bauflucht

D Zufahrtsbereich

“«

Die Unferbringung
eines Abstellraumes
mit separatem Zu-

gang Ist zuldssig.

Garagen auf den
Grundstiicken Glim-
merweg 28/34,
40/44 sind zukiinftig
in der Bauflucht der
lbrigen Garagen zu

errichfen.

Ausnahmen sind in
Abstimmung mit der
vom Grundstiicksei-
gentiimer beauffrag-
fen Verwaltung zu-

ldissig.
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§11

Bebauungs- und Gestaltungsrichtlinien ,,Neue Scholle”

Dach Garage

Fiir die Garage / den Carport ist nur ein geneigtes Dach zuldssig. Aus Griinden der
Entwdisserung wird

ein seitlich geneigtes

Dach empfohlen.
Der hochste Punkt des Daches an der Grundstiicksgrenze bei einem Carports brauchen
seitlich geneigten Dach beziehungsweise hinter der Attika bei einem keine Affika.
nach hinten geneigtem Dach darf 2,7 m nicht iberschreiten.
Die Dachneigung und die Dachhdhe benachbarter Garagen / Carports
/ Garage und Carport sind einheitlich auszufiihren.
Eine Abdeckung der Attika benachbarter Garagen ist in Material- und
Farbgebung einheitlich zu gestalten, vorzugsweise sind Dachziegel be-
ziehungsweise -steine zu verwenden.
Der Dachiiberstand darf am Giebel maximal eine Tiefe von 0,25 m und Tiete meint den Ab-
an der Traufe maximal eine Tiefe von 0,35 m aufweisen. stand parallel zur
Wandfléiche.

Dachbegriinung ist auf Garagen und Carports zuldssig.

Abbildung 8 Dach Doppelgarage

Ausbildung einer
Attika stralRenseitig

= — ——
E| €
Of ~
™M N
Garage Garage
Dach Garage neben Carport
einheitliche Dachhéhe
und -neigung
N ATika
E|l €
O] ~
ol
Garage Carport
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§12

Bebauungs- und Gestaltungsrichtlinien ,,Neue Scholle”

Fassaden Garage

Die straf3en- und giebelseitigen Fassaden der Doppelgarage sind in
Material, Farbgebung, in der Anordnung sowie in Héhe und Breite der
Tore gleich zu gestalten. Doppelcarports sind in Material, Farbgebung

ebenfalls gleich zu gestalten.

Die Sockelausbildung darf eine maximale Hohe von 0,3 m nicht liber-

schreiten.

Material:
- Fiir Fassaden ist ausschlief3lich glatter bis leicht angerauter (gefilz-
ter oder berappter) Putz sowie Kiesel-Schlepp-Putz zuldssig.

- Fiir den Sockel ist auch ein anderes Material zuldssig.

Farbe:
- Fiir die Fassadenfldchen sind nur die RAL-Farbténe 9001 (Creme-
weif3), 9002 (Grauweif3) oder 9010 (Reinweif3) zulassig.

- Der Sockel kann durch kraftigere Farbgebung abgesetzt werden.

Fassadenbegriinung ist zuldssig.

Tore Garage

In den Straf3enfassaden der Garagen sind nur Toréffnungen zuldssig.
Die Tore benachbarter Garagen sind in Gliederung und Farbe einheit-

lich zu gestalten.

Garagentore sind mit senkrechter Gliederung (Falten, Holzlatten) zu ge-

stalten, fiir Roll- und Sektionaltore ist eine andere Gliederung zuldssig.

Tore in der Straf3enfassade sind in weif3, beige, grau und anthrazit zu-

lGssig. Zu den zuldssigen Farben siehe Anhang Kapitel 3.1.

Sockel sind im Re-
gelfall nur an den
Léngsseiten der Ga-

ragen vorhanden.
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Bebauungs- und Gestaltungsrichtlinien ,,Neue Scholle”

§ 14  Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie, Ladestationen Garage

(1) Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind auf den Dachfléchen der siehe hierzu Abbil-

Garagen und Carports zuldssig. Aufgesténderte Anlagen sind nur hinter dung 6

einer Attika zuldssig und diirfen die Hohe der Attika nicht iiberschreitet.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind auch auf der straf3enab-

gewandten Fassadenfldche der Garage zuldssig.

Kollektoren und Module sind als zusammenhdngende rechteckige Fl&-

che auszufiihren. Sie diirfen die Dachfldche nicht iberragen.

(2) Ladestationen, Wallboxen sind in den Garagen / Carports und aus- Der Abstand zwi-

nahmsweise direkt neben den Garagen / Carports zuldssig. Sie sind 8Gg? Ladesdule und

. . . Garagenwand sollfe
nicht im Vorgarten und an den Straflen- und Giebelfassaden des Ur- )
maximal 20 cm be-

sprungsgebdudes (Doppelhaus) zuldssig. fragen.
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2.5
§15

Bebauungs- und Gestaltungsrichtlinien ,,Neue Scholle”

UBERGANGSBEREICH

Ubergangsbereich (Flache C)

Zwischen Ursprungsgebdude und Garage gilt ein Mindestabstand von
2,2 m.

Der Ubergangsbereich zwischen Ursprungsgebdude und Garage ist von

jeglicher Bebauung freizuhalten.

Eine Verbindung durch Zwischenbauten (zum Beispiel massiver undurch-

sichtiger Sichtschutz) ist unzuldssig.

Im Ubergangsbereich sind offene Spaliere, Rankgeriiste, Miillstandorte

und die notwendigen Zugdnge zum Hauptgebdude zuldssig.

Oftene Spaliere, Rankgeriiste kdnnen ab einer Tiefe von 5 m, senkrecht

gemessen von der straf3enseitigen Baufluchtlinie, errichtet werden.

Die Schaffung eines vollstdndigen Sichtschutzes ist nur durch eine Be-

griinung / Berankung von Spalieren und Rankgeriisten zul&ssig.

Die Nutzung des Ubergangsbereiches als dauerhafter Stellplatz fiir

Wohnwagen, Campingwagen, Boote oder dhnliches ist unzuldssig.

Die Regelung gilt
gleichermafBen ber
der Errichtung von

Carports.

Auch Tiiren / Tore o-
der Holzwénde stel-
len eine unzuldssige
Bebauung dar.
Sichtschutz mitfels

Hecke ist zuldssig.

Offenes Spalier
meint hier eine giffer-
artige Konstruktion
meist aus Holz oder
Metall. Die Holzlat-
ten / Drahtstébe o-
der sonstige dlirfen
nicht so eng ange-
ordnet sein, dass sie
blickdicht sind.

Rankgeriist meint
hier alle Konstruktio-
nen, die geeignef
sind dlie Erkletferbar-
keit durch Pflanzen
zu gewdhrleisten. Sie
kénnen aus Meftall,
Holz, Draht, Seilen et
cefera sein. Auch
hier dlirfen die Holz-
latten / Drahtstibe
und sonstige nichf so
eng angeordnef sein,
dass sie blickdicht

sind.

In Anlehnung an die
Regelungen zu Kraft-
fahrzeuganhdngern
in der Straf3enver-
kehrsordnung wird

unfter ,,dauverhaft”
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Bebauungs- und Gestaltungsrichtlinien ,,Neue Scholle”

Auffangbehdlter fiir Regenwasser > 300 Liter sind nur hinter dem Spalier

/ Rankgerlist oder unterhalb der Geldndeoberflache zuldssig.

Miillstandorte sind hinter offenen Spalieren / Rankgeristen zuldssig.

Betrdgt die Entfernung zwischen der Straflenbegrenzung und dem offe-
nen Spalier / Rankgeriist > 13 m sind Miillstandorte ausnahmsweise im
Ubergangsbereich vor dem offenen Spalier / Rankgeriist zul&ssig. Sie
missen jedoch mindestens 1 m hinter der straf3enseitigen Gebdude-

fluchtlinie bleiben.

Ausnahmsweise kann auf den Abstand zur straf3enseitigen Gebdude-

fluchtlinie verzichtet werden.

Die Aufstellung von Luft-W&rme-Pumpen (Auf3eneinheit) ist im Uber-
gangsbereich zuldssig, wenn die Anforderungen der Technischen Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm (TA Lérm) am maBgeblichen Immissionsort
der nachstgelegenen Wohnbebauung eingehalten werden (dem statio-
ndren Gerdt am ndchsten liegende Fenster oder Tiir eines schutzbedirf-
tigen Raumes / Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer, Kiiche). Bezogen auf
mogliche AuBenwohnbereiche (zum Beispiel Terrassen) gilt die Pflicht
zur Vermeidung und Beschrdnkung schdadlicher Umwelteinwirkungen im
Sinne des § 3 Absatz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz auf die Nacht-

barschaft geméaf3 § 22 Absatz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz.

Die Versiegelung ist auf das notwendige Mindestmaf3 zu beschrdnken
und darf 80 % der Fléche des Ubergangsbereiches nicht iiberschreiten.
20 % der Flache sind vollstandig unversiegelt zu belassen. Das schlief3t

auch mogliche Kies-, Splitt- oder Schotterbeldge aus.

ldnger als zwei Wo-

chen verstanden.

Gilt nur fiir den Fall,
dass die Entfernung
zwischen Straf3enbe-
grenzung und Bau-
flucht > 13 m ist.

Einzelfallbeurteilung
erforderlich, einzu-
reichende Unferla-
gen: Lage- und
Grundrrisspléne mit
eindeutiger Veror-
fung der Gesamftan-
lage, Beschreibung,
Nachweis der Einhal-
fung der Richtwerfe
der Nummer 6 der
TA Ldrm, siehe hierzu
auch Nummer 4.2
Vereinfachte Regel-
fallpriifung der TA

Ldrm
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Abbildung 9 Ubergangsbereich
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Abbildung 10  Miillstandorte im Ubergangsbereich
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Gestaltung Ubergangsbereich

Fiir die Befestigung des Ubergangsbereiches sind Pflasterungen, Plat-
tenbeldge sowie wasser- und luftdurchldssige Decken zul@ssig. Eine
Vollversiegelung, zum Beispiel mit Asphalt, Beton, Betonunterbau und

Fugenverguss, ist unzuldssig.

Luft-Warme-Pumpen (AuBeneinheit) im Ubergangsbereich sind (unter
Beriicksichtigung der zulassigen Abstdnde gemaf3 Herstellerangaben)
mit einer Hecke oder Strauchpflanzung zur Straf3e hin einzugriinen. Da-

von ausgenommen sind Anlagen hinter einem Spalier / Rankgeriist.

Maximal 80 % der
Fldche darf versie-

gelt werden.
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Miillstandorte vor Spalieren / Rankgeriisten sind zur Straf3e hin eben-

falls mit einer Hecke oder Strauchpflanzung einzugriinen.

Die Hohe der Bepflanzung ist so zu wéhlen, dass die Sichtbarkeit des
Aggregats beziehungsweise der Miilltonnen von der Straf3enseite weit-

gehend verhindert wird.
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VORGARTENBEREICH UND ZUFAHRTSBEREICH

Vorgartenbereich innerhalb der Flache D

Der Vorgartenbereich umfasst die gesamte Fldche zwischen Straflenbe-

grenzung und Bauflucht auBerhalb des Zufahrtsbereiches gemaf3 § 18
(1).

Der Vorgartenbereich ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Davon

ausgenommen sind notwendige Wege und Einfriedungen.

Ausnahmsweise sind Miillstandpldtze zuldssig, wenn der Abstand zwi-
schen StraBenbegrenzung und Ubergangsbereich > 13 m betrégt. Sie
sind neben der Garage oder der Garagenzufahrt mit Abstand zum se-

paraten Stellplatz anzuordnen und einzugriinen.

Auffangbehdlter fiir Regenwasser > 300 Liter sind nur unterhalb der Ge-

lGndeoberflache zuldssig.

Im Vorgartenbereich sind Folien-, Schalen- und Wannenteiche unzulds-
sig.
Die Nutzung des Vorgartenbereichs als Stellplatz fiir Personenkraftwa-

gen, Wohnwagen, Campingwagen, Boote oder dhnliches ist unzuldssig.

Der Vorgartenbereich ist unversiegelt zu lassen, zu begriinen und zu be-
pflanzen. Auf maximal 30 % der Vorgartenfldche sind Kies-, Splitt-,

Schotterbeldge, grobe Holzspdne oder Rindenmulch zuldssig.

Ein separat gefiihrter Weg zwischen Straflenbegrenzung und Uber-
gangsbereich beziehungsweise zwischen Zufahrtsbereich und Uber-

gangsbereich darf maximal 1,5 m breit sein.

Zwischen dem Zufahrtsbereich und dem Weg muss ein mindestens 1 m

breiter Griinstreifen angelegt werden.

Die Aufstellung von Luft-Warme-Pumpen (Auf3eneinheit) ist ausnahms-
weise im Vorgartenbereich zuldssig, wenn der Nachweis erbracht wird,

dass eine andere Losung technisch beziehungsweise aus Larmschutz-

Bei fehlender Ga-
rage ist der Standort
mit der vom Grund-
stiickseigentimer be-
auffragten Verwal-

fung abzustimmen.

Davon ausgenom-
men sind notwendlige
Wege und Einfrie-

dungen.

Gilt nur fiir den Fall,
dass der Weg paral-
lel zur Zufahrt gefiihrt
wird. Der Weg ist
dem Vorgarfenbe-

reich zugeordnef.

Einzelfallbeurteilung
erforderlich, einzu-
reichende Unferla-
gen: Lage- und

Grundrisspldne mif
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griinden nicht méglich und / oder mit erheblichen Mehrkosten verbun-
den wdre. Die Einhaltung der Anforderungen der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Lérm) am maf3geblichen Immissionsort der
ndchstgelegenen Wohnbebauung ist nachzuweisen (dem stationdren
Gerdt am ndchsten liegende Fenster oder Tiir eines schutzbediirftigen

Raumes / Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer, Kiiche).

Zufahrtsbereich innerhalb der Flache D

Der Zufahrtsbereich umfasst die Garagenzufahrt und einen angrenzen-
den Stellplatz. Der Zufahrtsbereich darf eine Breite von maximal 6,5 m
nicht liberschreiten, die Tiefe des Stellplatzes neben der Zufahrt darf
maximal 6,0 m betragen. Die Tiefe des Stellplatzes darf die Baufluchtli-

nie des Ursprungsgebdudes nicht iiberschreiten.

Bei Verzicht auf einen angrenzenden Stellplatz darf die Breite der Ga-

ragenzufahrt maximal 3,5 m betragen.
Die Nutzung der Garagenzufahrt als Stellplatz ist zuldssig.

Das Abstellen von Kraftfahrzeugen jeglicher Art auf3erhalb des Zufahrts-

bereiches (Ausnahme Garage) ist unzuldssig.

Die Nutzung des zusétzlichen Stellplatzes als dauerhafter Stellplatz fiir

Wohnwagen, Campingwagen, Boote oder dhnliches ist unzuldssig.

Beim Zufahrtsbereich ist maximal eine Befestigung beziehungsweise
Versiegelung entsprechend der zuld@ssigen Breite und Tiefe von Zufahrt

und Stellplatz zuldssig.

eindeutiger Veror-
fung der Gesamtan-
lage, Beschreibung,
Nachweis der Einhal-
fung der Richtwerfe
der Nummer 6 der
TA Ldrm, siehe hierzu
auch Nummer 4.2
Vereinfachte Regel-
fallpriifung der TA

Ldrm

Es bleibt den Nufzern
iberlassen, ob sie
Zufahrt und Stellplatz
direkt beginnend von
der seitlichen Grund-
stiicksgrenze reali-
sieren oder ein
schmaler zu begrii-
nender Streifen zwi-
schen Grundstiicks-
grenze und Gara-
genzufahrt verbleibt.
Entscheidend ist die
Einhalfung der Ge-
samtbreife von
6,5m.

In Anlehnung an die
Regelungen zu Kraft-
fahrzeuganhéngern
in der StVO wird un-
fer ,,dauerhaft” lén-
ger als zwei Wochen

verstanden.
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Auf den Grundstiicken Grundstiicken Glimmerweg, westlich Quarzweg, Die Zufahrt zu den

Feldspatweg und Glimmerweg 24, 26, 26A und 26B sind Aufweitungen Grundstiicken Glim-
. . v . v . . merweg 24 und 26
im Zufahrtsbereich zul@ssig. Zu den zuldssigen Abmessungen siehe Ab-

bildung 13.

erfolgt von der Seite.

Abbildung 11 Vorgartenbereich und Zufahrtsbereich

schematische Dar-

stellung: Der Zu-
fahrtsbereich umfasst
nur Garagenzufahrt
und Stellplatz.

Bauflucht
max. | max.
Vorgartenbereich . 65m | 65m |
Zufahrtsbereich

Abbildung 12 Miillstandorte im Vorgartenbereich

f

i I ..

mit Apstand

>13m

om Miillstandort
=====s  Spalier / Rankgerist

e Eingriinung
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Gestaltung Vorgartenbereich

Die Begriinung und Bepflanzung ist vorzugsweise mit einheimischen
Bdumen und Gehdlzen vorzunehmen. Koniferenbewuchs im Vorgarten-
bereich ist auf niedrig wachsende Arten zu beschrdnken; dabei ist ein
Anteil an Koniferen von maximal 25 % zuld@ssig. Es wird auf die Pflanz-

liste zur Auswahl gebietseigener Gehdlze fiir Berlin verwiesen.

Neben der Zufahrt / dem zusdtzlichen Stellplatz / ist ein Laubbaum,

vorzugsweise ein Obstbaum, zu pflanzen und zu erhalten.

Fir die Befestigung der Wege sind Pflasterungen, Plattenbeldge sowie
wasser- und luftdurchl@ssige Decken zuldssig. Eine Vollversiegelung,
zum Beispiel mit Asphalt, Beton, Betonunterbau und Fugenverguss, ist

unzuldssig.

Luft-Warme-Pumpen (Auf3eneinheit) im Vorgartenbereich sind (unter Be-
riicksichtigung der zuldssigen Absténde gemaB Herstellerangaben) mit
einer Hecke, Strauchpflanzung oder durch Bepflanzung eines vorgela-
gerten Rankegriistes zur Straf3e hin einzugriinen. Die Hohe der Bepflan-
zung und des Rankgeriistes ist so zu wahlen, dass die Sichtbarkeit des
Aggregats von der Straflenseite aus weitgehend verhindert wird. Die
Hohe des Rankgeriistes darf nicht hoher als 10 cm liber der Hohe der

Anlage liegen.

Gestaltung Zufahrtsbereich

Fiir die Befestigung der Zufahrten und Stellplatze sind Pflasterungen,
Plattenbeldge sowie wasser- und luftdurchléssige Decken zuldssig. Eine
Vollversiegelung, zum Beispiel mit Asphalt, Beton, Betonunterbau und

Fugenverguss, ist unzul@ssig.

Zufahrten und Stellplatze kdnnen auch als Spurbahnen ausgefiihrt wer-

den.

zur Pflanzliste siehe
Anhang Kapitel 3.2

Neben Obstbdumen
sind vorzugsweise
blihende [aub-

bdume zu pflanzen.

Es ist zuldssig, Zu-
fahrt und Stellplatz
gefrennt oder als
eine Fldche zu ge-

stalfen.

35



Bebauungs- und Gestaltungsrichtlinien ,,Neue Scholle”

Zwischen zwei nebeneinanderliegenden offenen Einfahrten sind nur He-

cken oder sonstige Bepflanzungen zuldssig.

Abbildung 13  Zufahrt und Weg (Beispiele)

A
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Gemeint sind Fin-
fahrten ohne Einfrie-
dung enflang der

Straflenbegrenzung.
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GARTEN

Gartenbereich (Fléche E)

Der Gartenbereich ist zu mindestens 70 % gdrtnerisch anzulegen.

Zu den zul@ssigen versiegelten Flachen gehdren Terrassen, Wege, Miill-
standpldtze, Holzlagerstatten, Pools, mobile Schwimmbecken, Teiche

und Nebengebdude.

Ein parallel zur Einfriedung auf der Grundstiicksgrenze verlaufender

Zaun groflerer Hohe ist nicht zul&ssig.

Im Garfen aufge-

stellte Anlagen zur

Im Gartenbereich ist ein eingeschossiges Nebengebdude (zum Beispiel Gewinnung von So-
Wirtschaftsgebdude, Gerateschuppen, Fahrradunterstand, Stall oder larenergie sind Ne-
dhnliches) mit einer maximalen Grundfléche von 30 m? und einer First- benanlagen.

hohe / Oberkante bis 2,5 m zuldssig. Zusatzlich ist ein Gewdchshaus mit
einer maximalen Grundfldche von 10 m? und einer Firsthéhe / Ober-

kante bis 2,5 m zuldssig.

Grenzbebauung ist, mit Ausnahme entlang der Grundstiicksldngsseiten

an Verkehrsfldchen, zuldssig.

Bei Errichtung eines freistehenden Nebengebdudes ist ein Mindestab-
stand von 3,0 m zum Wohngebdude und zu den Grundstiicksgrenzen

einzuhalten.

Im Gartenbereich ist auflerdem eine offene, iberdachte Holzlagerstatte

mit einem maximalen Volumen von 20 m*® zuldssig.

Im Gartenbereich ist ein mobiles Schwimmbecken mit einem Fassungs-
vermdgen bis maximal 30 m® in Leichtbauweise, dessen Einbautiefe

maximal 0,4 m betragen darf, zuldssig.

Alternativ zum mobilen Schwimmbecken ist ein Teich mit einer Grundfla-

che (inklusive B&schungsbereich) bis maximal 20 m? zuldssig.

Im Gartenbereich kann eine Terrasse mit einer Grundfldche bis maximal

25 m? ohne feste Uberdachung ebenerdig errichtet werden.

Die Aufstellung von Luft-Warme-Pumpen (Auf3eneinheit) ist im Garten- Einzelfallbeurteilung
bereich zuldssig, wenn die Anforderungen der Technischen Anleitung erforderlich, einzu-
reichende Unferla-

zum Schutz gegen Larm (TA Larm) am maf3geblichen Immissionsort der gen: Lage- und
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ndachstgelegenen Wohnbebauung eingehalten werden (dem stationdren
Gerdt am ndchsten liegende Fenster oder Tiir eines schutzbediirftigen
Raumes / Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer, Kiiche). Bezogen auf mégliche
AuBenwohnbereiche (zum Beispiel Terrassen) gilt die Pflicht zur Vermei-
dung und Beschrdnkung schddlicher Umwelteinwirkungen im Sinne des
§ 3 Absatz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz auf die Nachtbarschaft

gemdfl § 22 Absatz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz.

Gestaltung Gartenbereich

Die Begriinung und Bepflanzung ist vorzugsweise mit einheimischen

Bdumen und Gehdlzen vorzunehmen.

“«

Grundrisspldne mit
eindeutiger Veror-
fung der Gesamtan-
lage, Beschreibung,
Nachweis der Einhal-
fung der Richtwerfe
der Nummer 6 der
TA Ldrm, siehe hierzu
auch Nummer 4.2
Vereinfachte Regel-
fallpriifung der TA

Ldrm

zur Pflanzliste siehe
Anhang Kapitel 3.2
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EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen

Das Grundstiick (Flache D) ist entlang der Straf3enbegrenzung einzufrie-

den.

Dariiber hinaus sind Einfriedungen zwischen Straflenbegrenzung und
straf3enseitiger Bauflucht entlang der Grundstiicksgrenzen, das heif3t

mittig des Doppelhauses beziehungsweise der Doppelgarage, zuldssig.

Ausnahmsweise kann eine Einfriedung um die Garagenzufahrt bezie-
hungsweise um den Stellplatz erfolgen. Die Einfriedung entlang der

Straf3enbegrenzung kann in diesem Abschnitt entfallen.

Auf den Grundstiicken Glimmerweg, westlich Quarzweg, Feldspatweg
und Glimmerweg 24, 26, 26A und 26B kann die Einfriedung im Zufahrts-
bereich ausnahmsweise 1,7 m zuriickgesetzt von der Straf3enbegren-
zung realisiert werden. Eine Einfriedung des Zufahrtsbereiches kann

auch entfallen.

Alle Einfriedungen gemaf3 (1) miissen eine Hohe von 1,25 m, gemessen
von der Oberkante Wege- / Straf3enbefestigung, aufweisen. Geringfii-

gige Abweichungen sind zuldssig.

Entlang der Grundstiicksgrenzen im Gartenbereich (Flache E) sind Ein-

friedungen folgender Héhen zuldssig:

- 1,5 m entlang der Grenzen zwischen Siedlungsgrundstiicken,

- 1,8 m entlang der Grundstiicksldngsseiten an Verkehrsfldchen sowie
zu Wohn- und Gewerbegrundstiicken auf3erhalb des Siedlungsge-

bietes.

Die Hohe der Einfriedungen in den Einmiindungsbereichen von Weg-
beziehugnsweise Straf3enkreuzungen muss den Anforderungen der Ver-

kehrssicherheit entsprechen, daher kann im Einzelfall eine Reduzierung

Der sich gegebenen-
falls an den Stell-
plafz anschlieBende
Griinstreifen liegt in-
nerhalb der Einfrie-
dung (Vorgartenbe-

reich).

Durch den Zusatz
»geringfligige Abwei-
chungen sind zulds-
sig*, ist geregelf,
dass Pfosten und
Tragelemente ge-
ringfiigig hoher sein

kénnen.
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der Einfriedungshohen auf 1,0 m erforderlich sein. Dies schlief3t auch

Bewuchs mit ein.

Abbildung 14 Einfriedungen Regelfall
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Austiihrung Einfriedungen

Einfriedungen entlang der Straflenbegrenzung sind pro Doppelhaus ein-

heitlich zu gestalten.

Davon kann abgewichen werden, wenn die Pflanzung einer Hecke, auch
in Kombination mit einem Maschendrahtzaun, oder alternativ die Errich-
tung eines anthrazitfarbenen Stabmattenzaunes, auch in Kombination

mit einer Hecke, beabsichtigt ist.

Auf3erdem sind

- grline Stabgitterzdune,

- Holzlattenzdune mit senkrechter Lattung gleicher Hohe und
- Jdgerzdune

zuldssig.

Zierelemente und Bogen sowie eine waagerechte Gestaltung der Ein-

friedungselemente sind unzuldssig.

Einfriedungen mit gemauerten oder andersartig fest mit dem Erdboden
verbundenen Sockelausbildungen sind unzuldssig. Davon ausgenom-
men sind Einfriedungen bei deutlichen Héhenunterschieden zwischen
Grundstiick und Straf3e (> 0,1 m).

Freistehend gemauerte beziehungsweise andere feste Pfeiler fiir die
Zaunbefestigung sind bis zu einer Grundfldche von 0,4 m x 0,4 m in ei-
nem Abstand von 3,0 m oder bis zu einer Grundfldche von 0,25 m x 0,4

m mit einem Abstand von 2,0 m zuldssig.

Vorzugsweise sind Li-

gusterhecken zu

pflanzen.

siehe hierzu auch § 1

2
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Abbildung 16 Einfriedungen Ausfiihrung

o

Jagerzaun Holzlattenzaun

Stabgitterzaun Stabmattenzaun
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SONSTIGE

Sonstige bauliche Anlagen

Sonstige bauliche Anlagen diirfen nicht freistehend errichtet werden,
sondern sind nur als Anbauten an der riickwdrtigen Seite des Ursprungs-
gebdudes und innerhalb des Baubereiches zuldssig. Ausgenommen sind
die in § 21 (2) bis (6) bezeichneten baulichen Anlagen.

Provisorische Bauten und mit dem Erdboden verbundene massive

Schwimmbdder sind unzuldssig.
Die Gebdudeunterkellerung ist zuldssig.

Ortsfeste Behdlter zu Energieversorgung sind von der Straf3e nicht ein-

sehbar oder unterirdisch zu errichten.

Zusdatzliche Bauteile / Verdnderliche Elemente

Fensterladden sind zuldssig; diese sind in Holz auszufiihren. Die Farbge-

bung muss der zuldssigen Farbe derGiebelverkleidung entsprechen.

Fensterldden sind auch zuldssig, wenn an der benachbarten Haushdlfte

keine Fensterldden vorhanden sind.

Rollladen- / Jalousiekdsten sind sind so anzubringen, dass die lichten
Fensteréffnungen nicht verkleinert werden, sie sind verdeckt beziehungs-

weise nicht sichtbar im Fenstersturz unterzubringen.

Ausnahmsweise kdnnen auf die Fassade (oberhalb der Fensterdffnung)
aufgesetzte Rollladenkdsten zugelassen werden, wenn sie den gleichen

Farbton wie die Fassade aufweisen.

Einzelantennen zum Rundfunkempfang sowie fiir den Amateur- und Be-
triebsfunk und sonstige Antennenanlagen sind an den Straflen- und Gie-
belfassaden des Ursprungsgebdudes (Doppelhaus) und im Vorgarten

unzuldssig.

Schornsteine, Edelstahlschornsteine, Be- und Entliiftungsrohre jeglicher

Art sind an den Straf3en- und Giebelfassaden unzuldssig.

Klimaanlagen, Kiihlgerdte und Liftungsanlagen sind an den Straf3en-

und Giebelfassaden unzuldssig. Die Anforderungen der Technischen

§21(2) bis (6): Ne-
bengebdude, Holzla-
gersidtte, mobiles
Schwimmbecken,

Teich, Terrasse

Mobile Schwimmbe-

cken sind zuldssig.

zur Farbe der Gie-
belverkleidung siehe

§7(2)

siehe hierzu auch § 1

(2)
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Anleitung zum Schutz gegen Lérm (TA L&arm) an der nachstgelegenen
Wohnbebauung sind einzuhalten (dem stationdren Ger&t am ndchsten
liegende Fenster oder Tiir eines schutzbediirftigen Raumes / Wohn-,

Schlaf-, Kinderzimmer, Kiiche).

Werbeanlagen jeglicher Art sind unzuldssig.

A
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ANHANG
ZULASSIGE FARBEN

Fir die Straf3en- und Giebelfassaden des Ursprungsgebdudes und der
Garagen sind folgende Farbtone zuldssig:

- RAL9001 - Cremeweif3

- RAL 9002 - Grauweif3

- RAL9010 - Reinweif3

Fir die Turen und Garagentore sind folgende Farbténe zuldssig:
- RAL 9003 - Signalweif3
RAL 9010 - Reinweif3

- RAL9016 - Verkehrsweif3
RAL 1001 - Beige

RAL 1015 - Hellelfenbein
- RAL 1019 - Graubeige

- RAL 6015 - Schwarzoliv
- RAL 7016 - Anthrazitgrau
- RAL 7030 - Steingrau

- RAL 7035 - Lichtgrau

- RAL 7039 - Quarzgrau.

Die Farbténe 9003 und 9010 werden haufig auch als Fensterrahmen-

farbe verwendet.

Fir die Zufahrt und den Stellplatz (Zufahrtsbereich) ist betongraues Ma-
terial mit folgenden Farbtonen zuldssig:

- Anthrazit

- WeiB-grau-granuliert (,,Pfeffer und Salz*)

- Grau-anthrazit-nuanciert

- Grau-anthrazit-uni.
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SONSTIGE HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Anforderungen an Bauprodukte

Bei der Errichtung, Anderung und Instandhaltung baulicher Anlagen sind

nur solche Bauprodukte zu verwenden, die der BauO Bln entsprechen.

Als diesen Anforderungen entsprechend gelten, neben den als allge-
mein anerkannten Regeln der Baukunst, auch die durch &ffentliche Be-
kanntmachung gemaf3 BauO Bln eingefiihrten technischen Baubestim-

mungen.

Pflanzliste gebietseigener Gehdlze fiir Berlin

Die 6kologische Bedeutsamkeit der Kleinsiedlung Neuland | im Bezirk
Neukélln begriindet sich einerseits in der dkologischen Ausgleichsfunk-
tion innerhalb des dichtbesiedelten Stadtgebietes, und andererseits in
ihrer Funktion als wichtigem Ubergangsbereich zwischen Stadtraum und
unbebauter Landschaft. Um diesem Anspruch gerecht zu werden, soll
die Wahl von Gehdlzarten unter Naturschutzaspekten bei der Begrii-
nung sowie bei der Gestaltung von Griinanlagen und Gdrten einen we-
sentlichen Beitrag leisten. Hierbei sollten grundsatzlich Pflanzenarten
gewdhlt werden, die sich in die vorhandenen Lebensgemeinschaften
von Pflanzen und Tieren problemlos einfligen. (HEIDEMANN 1982).

GEHOLZLISTE™:

B&ume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hange-Birke
Betula pubescens Moor-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogynas s. str. Eingriffliger Weif3dorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer

1 Broschiire ,,Pflanzen fiir Berlin - Verwendung gebietseigener Herkiinfte“, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt

und der Landesbeauftragte fiir Naturschutz und Landschaftspflege, Februar 2013
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Populus tremula
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Salix caprea
Salix x rubens
Sorbus aucuparia ssp. Aucuparia
Tilia cordata
Ulmus glabra
Ulmus laevis

Ulmus minor
GrofB3stréucher (3-7 m)

Cornus sanguinea s.l.
Corylus avellana
Euonymus europaea
Frangula alnus

Prunus spinosa

Rhamnus cathartica

Salix cinerea ssp. Cinereal
Salix purpurea

Salix triandra ssp. Amygdalina
Salix triandra ssp. Triandra
Salix viminalis

Sambucus nigra

Viburnum opulus

Regenriickhaltung

Bebauungs- und Gestaltungsrichtlinien ,,Neue Scholle”

Zitter-Pappel
Gewdhnliche Traubenkirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Sal-Weide

Hohe Weide
Eberesche, Vogelbeere
Winter-Linde
Berg-Ulme
Flatter-Ulme
Feld-Ulme

Blutroter Hartriegel
Gemeine Hasel
Europdisches Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Schlehe

Purgier-Kreuzdorn
Grau-Weide

Purpur-Weide

Bereifte Mandel-Weide
Gewdhnliche Mandel-Weide
Korb-Weide

Schwarzer Holunder

Gemeiner Schneeball

Die Siedlung ist an die &ffentliche Wasserver- und -entsorgung ange-

schlossen. Stillgelegte Klaranlagen oder Sammelgruben kénnen, nach

wie vor, fiir die Regenwasserriickhaltung in Zisternen genutzt werden.

Gerade in der untersuchten Kleinsiedlung mit einem sehr hohen Griin-

und Freiflachenanteil, der gartnerisch genutzt wird, bietet sich die Re-

genwasserriickhaltung und Nutzung zur Bewdsserung an. Der technische
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Aufwand, das anfallende Oberflachenwasser iiber ein getrenntes Lei-
tungsnetz in die vorhandenen Auffangbehdlter abzuleiten, ist relativ ge-

ring und kostengiinstig.

Folgende Betriebsbeschreibung stellt beispielhaft eine Anlage dar, die

eine Kombination zwischen Versickerung und Wasserriickhaltung ist:

- Das Niederschlagswasser lauft iiber das Uberlauf-Zwischenstiick in
die kombinierte Regenriickhalte- und Sickerschachtanlage ein.

- Die Anlage besteht aus Betonfertigteilringen, Durchmesser 1,5 m.
Die unteren beiden Drittel sind als-Sammelbecken ausgebildet, das
obere Drittel so, dass eine Versickerung stattfindet.

- Das Filtermaterial wird seitlich eingebracht. Das gesammelte Nie-
derschlagswasser wird dem Schacht mit einer Pumpe zur Bewdsse-

rung des Rasens entnommen.

Abbildung 17 kombinierte Regenriickhalte- und Sickerschachtanlage

SCHNITT:

GRUNDRISS:

1498

In diesem Zusammenhang wird empfohlen, die Praxis beizubehalten,
das anfallende Oberflachenwasser der Strafle in den Vorgdrten versi-
ckern zu lassen. Voraussetzung ist eine offene Einfriedung, die auch aus

gestalterischen Griinden zu bevorzugen ist.
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C BEGRUNDUNG

1. ANLASS FUR DIE UBERARBEITUNG

Im Laufe der Jahre hat sich die Kleinsiedlung gewandelt, Grundstiicke und Hduser sind durch
bauliche und gestalterische Anderungen weiterentwickelt und an die jeweiligen Anspriiche und
Bediirfnisse der Bewohnerinnen und Bewohner angepasst worden. Das erfolgte nicht immer im
Einklang mit den Regelungen der bisherigen Bebauungs- und Gestaltungsrichtlinien. Seitens der
Erbbauberechtigten wurde zunehmend kritisiert, dass die bisherigen Richtlinien nicht mehr den ak-

tuellen Lebensumstdnden entsprdchen und wenig zukunftsorientiert seien.

Vor diesem Hintergrund erfolgte durch das Bezirksamt Neukélln (Fachbereiche Stadtplanung und
Facility Management) in Abstimmung mit der Wobege (als Verwalter) und den Vorstdnden der
Neuland-Siedlungen eine Uberarbeitung der bisherigen Bebauungs- und Gestaltungsrichtlinien
mit dem Ziel die Richtlinien insbesondere auch im Hinblick auf eine energetische Ertiichtigung der

Wohnanlagen fortzuschreiben.

Bei der Uberarbeitung konnten nicht alle Anderungswiinsche, die in der Vergangenheit an das Be-
zirksamt herangetragen sowie durch die Vorstdnde geduflert wurden, berlicksichtigt werden.
Oberste Prioritat hat nach wie vor die Erhaltung und wieder stérkere Vereinheitlichung des Sied-
lungsbildes. Aus der Wahrung des stddtebaulichen Erscheinungsbildes als kulturhistorischer Auf-
gabe sowie dem verantwortungsvollen Umgang mit landeseigenen Grundstiicken, sind weiterhin
Vorgaben, die einen vertraglich vereinbarten Rahmen bilden, erforderlich. Aus dieser Verantwor-
tung heraus kénnen die vielfdltigen Details, die in ihrer Gesamtheit den Siedlungscharakter pra-
gen, auch zukiinftig nicht aufgegeben werden. Um den Charakter der Siedlung zu erhalten, sind
insbesondere die Gliederung des Grundstiicks sowie Strafien- und Giebelseiten der Baukérper,
einschlie3lich der baulichen Erweiterungsméglichkeiten, relevant. Bauliche Verdnderungen, die
entlang der Straflen nicht einheitlichen Regelungen unterliegen, sind unbedingt zu vermeiden, da
sie das Siedlungsbild nachhaltig weiter verdndern. Die Regelungen in den Richtlinien beziehen

sich daher im Wesentlichen auf die von den Straflen sichtbaren Gebdudeseiten.
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2. ERLAUTERUNGEN >WERDEN NACH ABSTIMMUNG ERGANZT

Anwendungsbereich und Anforderungen
Passiver Bestandsschutz

Art der baulichen Nutzung - Kleinsiedlungsgebiet
Grundstiicksgliederung

Vollgeschoss

Bauweise

Baubereich (Flache A)

Gestaltung Baukorper

Dach

Fassaden

Fenster / Tiren

Zusdatzliche Bauteile / Verdnderliche Elemente
Bereich fiir Garage (Fléche B)

Gestaltung Garage

Ubergangsbereich (Fléche C)
Vorgartenbereich und Zufahrtsbereich (Fléche D)
Gestaltung Vorgartenbereich

Gartenbereich (Fléche E)

Einfriedung

Gestaltung Einfriedung

Miillstandorte

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie
Sonstige bauliche Anlagen

Luft-Wdarme-Pumpen
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Augrund der zunehmenden Nachfrage und Verbreitung, nicht zuletzt aufgrund der Férderung der
Nutzung erneuerbarere Energien, werden mit der Uberarbeitung der Richtlinien auch Regelungen
zur Anordnung von Luft-Wdrme-Pumpen im Kleinsiedlungsgebiet getroffen. Die Regelungen be-
treffen in erster Linie die Anordnung der stationdren Gerdte im Freien oder sonstige nach auflen

gerichtete Komponenten.

Stationdre Gerdte im Freien sind im Ubergangsbereich, im Gartenbereich und ausnahmsweise im
Vorgartenbereich zuldssig. Bei der Anordnung im Vorgartenbereich ist der Nachweis zu erbringen,
dass andere Lésungen technisch nicht umsetzbar beziehungsweise nur mit erheblichen Mehrkos-
ten moéglich sind. Bei einer Realisierung im Vorgartenbereich sind die Anlagen entsprechend ein-

zugriinen.

Luft-W&rme-Pumpen (insbesondere Auf3eneinheit) geben im Betrieb Gerdusche ab, was bei der
Aufstellung in Wohngebieten hdufig zu Beschwerden fiihrt. Aufgrund der Bandbreite méglicher
Gerdte sowie hieraus resultierend der Immissionssituation im Hinblick auf das Ausmaf3 und gege-
benenfalls erforderliche Maf3inahmen zur Larmminderung ist stets eine Einzelfallbeurteilung erfor-
derlich.

Luft-Warme-Pumpen in Wohngebieten stellen aufgrund ihrer Art und Gréfie in der Regel immissi-
onsschutzrechtlich nichtgenehmigungsbediirftige Anlagen dar, die den Anforderungen des § 22
Absatz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz unterliegen. Danach diirfen diese Anlagen nur so errich-

tet und betrieben werden, dass

- schddliche Umwelteinwirkungen unter anderem durch Gerdusche verhindert werden, die nach
dem Stand der Technik vermeidbar sind, und
- nach dem Stand der Technik unvermeidbare schddliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindest-

maf3 beschrankt werden.

Nach § 22 Absatz 2 Bundes-Immissionsschutzgesetz bleiben weitergehende &ffentlich-rechtliche
Vorschriften hiervon unberiihrt. Nach § 25 Absatz 2 Bundes-Immissionsschutzgesetz soll die zu-
stdndige Behérde den Betrieb untersagen, wenn die hervorgerufenen schddlichen Umwelteinwir-

kungen das Leben oder die Gesundheit von Menschen gefdhrden.

In der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm?), Nummer 6.1, wird bestimmt,

welche Richtwerte in allgemeinen Wohngebieten einzuhalten sind. Hiernach sind Immissionsricht-
werte von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) am maBgeblichen Immissionsort zu gewdhrleisten.
Als Nachtzeit gilt die Zeit von 22:00 bis 06:00 Uhr. Der mafigebliche Immissionsort befindet sich

auf dem ndchstgelegenen Wohngrundstiick 0,5 m vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom

2 Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Lérm ist eine Allgemeine Verwaltungsvorschrift in der Bundesrepublik
Deutschland, die dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Ge-
rdusche dient.
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Gerdusch am starksten betroffenen schutzbediirftigen Raumes (Kiiche, Wohn-, Schlaf-, Kinderzim-
mer). In Abhangigkeit vom Standort sind reflektierende Fléchen, wie zum Beispiel Gebdudefassa-

den, bei der Ermittlung zu beriicksichtigen.

Bei einer Anordnung im Gartenbereich sind auch mégliche Terrassen auf dem Nachbargrund-
stlick zu beriicksichtigen. Da die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm fiir Auf3enwohnbe-
reiche keine Vorgaben macht, erfolgt hier ein Riickgriff auf § 22 Absatz 1 Bundes-Immissions-
schutzgesetz, wonach sich die Pflicht zur Vermeidung und Beschrdnkung schadlicher Umweltein-

wirkungen auf die Nachtbarschaft allgemein und damit auch auf Auf3enwohnbereiche erstreckt.

Bei einer Uberschreitung der Richtwerte miissen schallddmmende Mafinahmen (Einhausung, zu-
satzliche Abschirmungen, Anderung der Aufstellung) fiir entsprechend niedrige Gerduschemissio-

nen sorgen.

Der Aufstellung entsprechender Anlagen wird nur zugestimmt, wenn der Nachweis der Einhaltung
der Richtwerte erbracht wird. Durch die Antragsstellenden sind entsprechend Unterlagen, in wel-
chen die Warmepumpe als Ganzes (Innen- und AuBBeneinheit) eindeutig verortet ist, eine Beschrei-
bung des Vorhabens, eine Begriindung der Standortwahl (nur bei Verortung im Vorgarten) sowie

der Nachweis der Einhaltung der Richtwerte einzureichen.

52



